SATZUNG DER STADT WYK AUF FOHR UBER DIE 5. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11
TEILGEBIET 1: OSTLICH DER OSTERSTRASSE IN EINER BAUTIEFE, SUDLICH DER WALDSTRASSE UND NORDLICH DER GMELINSTRASSE

TEILGEBIET 2: UMGRENZT IM NORDEN VON DER WALDSTRASSE, IM OSTEN VOM SEEWEG, IM SUDEN DURCH DIE SUDLICHE FLURSTUCKSGRENZE DES FLURSTUCKS 276
(EINE BAUTIEFE SUDLICH DER WALDSTRASSE) SOWIE IM WESTEN VOM VERBINDUNGSWEG ZWISCHEN WALDSTRASSE UND GMELINSTRASSE

it T, ' ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
AL

Es gelten die Bestimmungen des § 12 BauGB "Vorhaben- und ErschlieBungsplan”. Alle zeichnerischen Festsetzungen Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung am ..................... :
werden in Anlehnung an die

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

= S AN (RARI 1@ 41200y 2 | vom bis zum ................. erfolgt.
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) Vom --ooooevoooeio D - )
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der D!e frlihzeitige Burgerbet_ghgung r_jaCh § 3 At?s. 1 Satz 1 Bau_GB wurde am . durchgefiihrt. .
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) getroffen. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Stadtvertretung hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
FESTSETZUNGEN Auslegung bestimmt.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Teil C), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis zum ...
Sondergebiet SO "Klinik" wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gemacht werden kénnen, in der Zeit vom .................... bis oo durch Aushang orstiblich bekanntgemacht.
z.B.GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal (§ 19 BauNVO) Wyk auf Fohr, den .........coovee....
z.B.GFZ 0,4 Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal (§ 19 BauNVO)
z.B. llI+S Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}, zzgl. Staffelgeschoss (Burgermelster) """" (Slegelabdruck) """
z.B. GH.x=15 Hohe baulicher Anlagen in m, als Hochstmaf} L . .
Der katastermassige Bestand am ...........cccccuveeeen. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 23 BauNVO) stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
memamms==  Baugrenze Wyk auf Fohr, den ...................
° offene Bauweise (Leiter des Katasteramtes) (Siegelabdruck)
g geschlossene Bauweise . ) o . . .
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) am ..o, gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und
|:| Stralenverkehrsflache ErschlieBungsplan (Teil C), wurde am ................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die

Begrindung durch Beschluss gebilligt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil C), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

= StralRenbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen
=mmmms  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Wyk auf Féhr, den ........ccccoevnns

« zB.55 . Bemalung von Festsetzungen in Metern

== «= «=  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (Blrgermeister ................. ) (Siegelabdruck)
GSt Gemeinschaftsstellplatze Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Planunterlage e, ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
v 5 ; von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Vorhandene Geb&dude mit Hausnummern
//////% Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
Jf:j Kiinftig fortfallende Gebaude das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am........................... in Kraft getreten.
OG——=©  Flurstiicksgrenzen
202 2B. 162 Flurstiicksbezeichnung Wyk auf Féhr, den ............co....

— — | —
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C)
Vorhabengebiet

z.B.: 1. BA Bauabschnitte

- X /2 S &P / s
- = ]
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C): TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TE|L B). PRAAMBEL
P! : ’ / / .
4 / / . Aufgrund der §§10 und 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
/ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1, 5 BauGB und §§ 4, 11 BauNVO) das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, sowie nach
Entsprechend Planeinschrieb sind festgesetzt: § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009 wird nach Beschlussfassung durch die
Sondergebiete SO 1 ,,Klinik*“ und SO 2 ,,Klinik* Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung uber die 5. vorhabenbezogene Anderung des
. . . . : - Bebauungsplan Nr. 11 fur die Gebiete: 6stlich der Osterstral3e in einer Bautiefe, stdlich der WaldstralRe und nérdlich

D_|e s__ons_tlgen_ S_ondergeble_te SO 1 und SO 2 dienen der U_nte_rbr_lngung von Emnchtung_en’ der Gmelinstrale sowie siidlich der OsterstralRe, westlich des Seewegs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
die fur eine Kliniknutzung mit Rehabilitations- und Gesundheitseinrichtungen erforderlich sind. dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), erlassen:
Zulassig sind:

- Gebaude fur die Unterbringung von Patienten und Begleitpersonen fur
maximal 150 Patienten,

- Anlagen fur Rehabilitationszwecke, N
- Anlagen fur medizinische, pflegerische und therapeutische Einrichtungen, BERSICHTSPLAN M 1 . 10.000

- Anlagen fur die ambulanten Dienste zur Versorgung der Inselbevolkerung,

c

im Sondergebiet SO 1 zulassig sind zusatzlich: DT 28 0 OB 7 SN NS & e
- Schwimmhalle, LT~ O i N o<l AN/ Sk Qé%é%@ "
- Restauration / Café LR SRy & NNy o s v

- maximal 2 Wohnungen fur Personal (z. B. Klinikleitung, Hausmeister),
im Sondergebiet SO 2 zulassig sind zusatzlich:
- Vier Wohnungen fur Personal.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb sind festgesetzt:
- Grundflachenzahl,
- Geschossflachenzahl,
- maximale Gebaudehohe
- Zahl der Vollgeschosse.

\ \ o /1 X NN/ % ) ., s"i i
3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) S R IS Wy il : %\'i‘%
Entsprechend Planeinschrieb sind festgesetzt: LAY é AL = s ‘%"g ; E]%

[
_ _ ,”a
- g = geschlossene Bauweise / - o = offene Bauweise. )

e

4 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)
3 Die Gebaudehdhe der Nebenanlagen und Garagen darf maximal 4,00 m bezogen auf die
QZ/ ) Oberkante gewachsenen Gelandes betragen.
‘555 BAUDE '

|6+ STAFFELG 5 Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (§ 14 BauNVO)
Es ist ein Blockheizkraftwerk mit einer max. Gesamtleistung (Warme + elektr. Energie) von

80 KW zur Versorgung der Klinik sowie zur Einspeisung in das offentliche Netz zulassig.

CHO

6 Oberflachenentwasserung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das Oberflachenwasser von Dachflachen, Wegen, Zufahrten und Stellplatzen sind auf

m— — v —= | ' den Grundstiicken zum Versickern zu bringen. Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze SATZUNG DER STADT WKY AUF FOHR U BER DIE

sind mit wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen herzustellen.

. 77 I : Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 84 LBO-SH) fur das Vorhabengebiet SO 1 A
FuUr die Fassaden der Hauptgebaude ist nur Verblendmauerwerk in rotlichem Ton sowie
weild oder pastellfarben geschlammtes Mauerwerk und weil3er oder pastellfarbener Putz B E BAU U N G S P LAN E S N R 1 1

zulassig. Untergeordnete Bauteile (Erker, Dachgauben- und Giebeldreiecke) konnen in
einem anderen Material (Holz, Zink- und Kupferblech) verkleidet werden.

2. Dachgestaltung
Es sind nur Sattel-, Mansard-, Walm- und Kruppelwalmdacher sowie gerundete

fur das Teilgebiet 1

ostlich der Osterstrale in einer Bautiefe,

Dachformen zulassig. Im Falle von Dachterrassen sind auch Flachdacher zulassig. Bei siidlich der Waldstraie und
den Bestandsgebauden sind Flachdacher zulassig. nérdlich der Gmelinstrale und
Iﬁ Bei Garagen und uberdachten Stellplatzen sind neben den oben genannten Dachformen
—— auch Flachdacher zulassig. fiir das Teilgebiet 2
N ; TTITTTTT I LTI /;Nr\\ Die Dacheln_deckung ist einfarbig vorzunehmen. Farbtone sind zulassig von rot bis braun
4 | ” , o HJ I §)( und anthrazit. Von den Festsetzungen zur Dachform und DaChdeCkung sind Ausnahmen umgrenzt im Norden von der Wa|dstrarse, im Osten vom Seeweg, im Suden durch die
= l — l — L — ] zulassig, wenn die Dachflache zur additiven Energiegewinnung oder fiir okologische stidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 276 (eine Bautiefe siidlich der WaldstraRe)
7 7 e 7 Ausgleichsmalinahmen (z. B. Grasdach) genutzt werden soll. Die zulassige Dachneigung sowie im Westen vom Verbindungsweg zwischen WaldstraRe und Gmelinstrae
( > T g ( bet_réigt 30° bis__50°. D_ie zuléissi_ge Dachneigung bei Mansar_ddéichern betragt 15° bis 75°.
p — T valm j C _Bel Dach_begrunoung |__st a_uch eine flacher geneigte Dachneigung, Datum: 21.September 2017
T - jedoch mind. 10°, zulassig.
|' | N} E?Q 3. Werbeanlagen Satzungsbeschluss
@ lm i ‘— 14 ;{/S{; ] mim : % ( : Werbeanlagen sind in einer Grole von jeweils 1,5 m? je Eingangssiutation fur die Klinik

zulassig, insgesamt bis zu einer (_3ror2>_e von 4,? m?>. _Zusa_tz_llch smd_frelste_her)de Planungsbiiro: . Holzdamm 39, 20099 Hamburg
Werbeanlagen in der Grofe von jeweils 0,8 m? als Hinweisinformation zulassig, | Ik fon: 040 - 28 40 34 - 0
insgesamt bis zu einer GréRe von 2,4 m=. claussen-seggeike fax: 040 - 28 05 43 43
Ansicht Erweiterungsbau von Westen M 1 : 250 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur mit weiem Licht zulassig. stadtplaner mail@claussen-seggelke.de
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