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Begriindung 1. FNP-Anderung - Gemeinde Midlum

1. Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ist ca. 1,6 ha groB
und liegt ca. 2,5 km nordlich der Ortslage Midlums. Im nordlichen Teil des Plangebiets
liegt das Betriebsgelande des Zimmereibetriebs Hinrichsen mit Verwaltung, Personal-
und Sozialraumen, einer Betriebswohnung, Ausstellungsraumen und -flachen,
Fertigungshallen, Lager, Stellplatzen etc.. Der sudliche Teil besteht aus Grinlandflachen.
Am nordlichen, sudlichen und westlichen Rand des Plangebiets befinden sich
Entwasserungsgraben. Westlich grenzt die offentliche StraBe an, auf der
gegenuberliegenden Seite befindet sich eine Hofstelle.

Die Gemeinde Midlum mit 442 Einwohnern (Stand 31.12.2015) liegt zentral auf der Insel
Fohr. Die Ortslage liegt im Suden des Gemeindegebiets auf der Geest, die ubrige
Besiedlung besteht (wie im Plangebiet) aus vereinzelter Streubebauung im Marschteil
des Gemeindegebiets, das sich bis an die Nordkuste Fohrs zieht.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Der ansassige Zimmereibetrieb Hinrichsen besteht bereits langjahrig an diesem Standort
und stellt mit derzeit 22 Beschaftigten (davon 4 Lehrlinge) einen wichtigen Bestandteil
der regionalen Wirtschaftsstruktur dar. Der Betrieb stellt schlusselfertige Hauser in
Holzrahmenbauweise mit den dazugehorigen Gewerken her und bietet Lohn-Abbund an.
Die Dimensionen der verarbeiteten Teile sowie die notwendigen Lagerkapazitaten fur die
zunehmend erforderliche Flexibilitat bei der Auftragsbearbeitung erfordern einen Ausbau
der Betriebsanlagen. Zusatzlich sollen perspektivische Erweiterungsmoglichkeiten zur
zukunftigen Sicherung des Standorts vorgehalten werden, da die langfristige
Betriebsnachfolge bereits gesichert ist.

Die bisherige Nutzung erfolgte im AuBenbereich ohne Bauleitplanung. Durch die geplante
Erweiterung bekommt der Betrieb mit seinen baulichen Anlagen jedoch ein solches
raumordnerisches Gewicht, dass zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung eine
planerische Abwagungsentscheidung in Form von Bauleitplanung als rechtliche Basis
notwendig wird.

Die Gemeinde will den bestehenden Betrieb und seine weitere Entwicklung zur Starkung
der ortlichen Wirtschaft durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 und die parallel
durchgefiihrte 1. Anderung des Flachennutzungsplans unterstiitzen.

Da es sich um einen Standort auBerhalb des Siedlungszusammenhangs handelt, soll mit
der Bauleitplanung gleichzeitig ein baurechtlicher Rahmen die raumordnerische
Vertraglichkeit der Nutzung sicherstellen.

Der parallel aufgestellte Bebauungsplan (B-Plan) wird auf Antrag der
Grundstuckseigentumerin Frau Anja Hinrichsen als Vorhabentrager auf der Grundlage der
vorgelegten Planung als vorhabenbezogener B-Plan nach § 12 Baugesetzbuch aufgestellt.
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2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der
kommunalen Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fiur die Gemeinde Midlum werden im Landesentwicklungsplan
(LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt. Im
Folgenden werden nur die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung dargestellt.

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundsatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7 LEP). Die Innenentwicklung
hat Vorrang vor der Auenentwicklung. Die Lage des Plangebiets widerspricht diesem
Ziel grundsatzlich. Es handelt sich jedoch um einen bestehenden Gewerbestandort,
dessen Erhalt die Gemeinde unterstutzen will. Im Sinne der Raumordnung sollen durch
die Bauleitplanung nur die Eigenentwicklung des bestehenden Betriebs sichergestellt und
gleichzeitig andere, neu entstehende Nutzungen ausgeschlossen werden, um eine nicht
gewinschte Verfestigung der Siedlungstatigkeit zu verhindern.

Alle Gemeinden konnen unter Beachtung okologischer und landschaftlicher
Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassiger
Betriebe

sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Dabei soll insbesondere auf die
Nutzung vorhandener Standorte und eine flachensparende Entwicklung geachtet werden
(Kapitel 2.6 (1) LEP). Dem entspricht die Planung, da ein GroBteil des Plangebiets
bereits durch den bestehenden Betrieb genutzt wird und Festsetzungen zur
landschaftlichen Einbindung eingeschlossen werden.

2.2 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Midlum stellt das Plangebiet bisher
als Flache fur die Landwirtschaft dar. Daher wird der FNP geandert.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung dient der Erhaltung und Entwicklung des bestehenden Gewerbestandorts
unter Berucksichtigung der Lage im AuBenbereich.

Der langjahrig im Plangebiet bestehende Betrieb stellt schlusselfertige Hauser in
Holzrahmenbauweise her und bietet samtliche mit dem Bau verbundene Zimmerer-,
Dachdecker-, Klempner-, Beton-, Tischler-, Trockenbau- und Luftungsarbeiten an.
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AuBerdem umfasst das Angebot den Lohn-Abbund fur andere Betriebe und Private. Der
Betrieb mit derzeit 22 Mitarbeitern (darunter 4 Lehrlingen) besteht aus einem Gebaude
mit Buro- und Personalraumen sowie einer Personalwohnung fur betriebsnotwendiges
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal (eine vorhandene Holzfeueranlage muss auch
auBerhalb der Arbeitszeiten betrieben und beaufsichtigt werden), einem Eingangsbau
mit Foyer, Musterausstellung und Sanitaranlagen, einer Werkstatthalle zur Herstellung
der Holzrahmenwande mit Tischlerei und Lager einer - bereits einmal erweiterten -
Abbundhalle, die auch fur Fertigung und Lager genutzt wird, sowie mehreren
Nebengebauden (groBtenteils Lager), freien Lagerflachen, Zufahrts- und Rangierflachen
sowie Stellplatzen.

Die Errichtung einer weiteren Halle zur Lagerung von Ausgangsmaterialien (insbesondere
vorgetrockneten Holzern) und fertigen Produkten ist konkret geplant.

Durch die Komplexitat und GroBe der erstellten Produkte, die zunehmende
Kurzfristigkeit der Auftrage und generell das Wachstums des Betriebs, dessen
Weiterfuhrung nach dem derzeitigen Inhaber bereits geregelt ist, erfordern eine
ausgeweitete Waren- und Produktlogistik mit entsprechenden
(Gebaude-)Flachenkapazitaten. Daher soll auch eine weitere mogliche
Betriebserweiterung bereits in der Planung berucksichtigt werden, um kurzfristiger auf
entsprechenden Bedarf reagieren zu konnen.

Durch die Erweiterungen bekommt der Standort ein solches raumordnerisches Gewicht,
dass nun zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung die Durchflihrung einer
Bauleitplanung notwendig wird. Da die Gemeinde das Vorhaben zur Starkung der
ortlichen Wirtschaftsstruktur unterstutzt, hat sie die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die vorliegende Flachennutzungsplan (FNP) -
Anderung beschlossen.

Zukunftig soll im FNP eine Sonderbauflache ,,Zimmereibetrieb* dargestellt werden, um
die bestehende Nutzung zu sichern, eine Umnutzung und Verfestigung des
AuBenbereichsstandorts mit anderer Nutzung (z.B. Wohnen) jedoch auszuschlieBen.

Die Planung ist also durch den bereits vorhandenen Betrieb bedingt und baut wesentlich
auf die bestehenden Gebaude und Betriebsflachen auf, so dass sich die Frage nach
Alternativstandorten nicht stellt.

Die gewerbliche Nutzung wird durch die Planung jedoch auf eine bisherige Freiflache
ausgedehnt. Dies ist zur langfristigen Sicherung des Standorts notwendig, da die
Ausrichtung des Betriebs (Herstellung von schlisselfertigen Hausern in
Holzrahmenbauweise) Fertigungs-, Lager- und Verladungsflachen groBerer Ausdehnung
verlangt. Lagerung und Verarbeitung der verwendeten vorgetrockneten Holzer mussen
zudem witterungsgeschutzt in Gebauden erfolgen. Die notwendigen Bau-, Betriebs- und
ErschlieBungsflachen konnen auf dem bisherigen Betriebsgrundstuck nicht mehr
eingerichtet werden, da dies weitgehend ausgenutzt ist. Daher ist die Erweiterung
erforderlich.
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4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berucksichtigen.

Ein Teil des Plangebiets wird bereits als gewerbliches Betriebsgrundstiick genutzt und ist
entsprechend uberformt. Hier werden keine wesentlichen Eingriffe durch die Planung
verursacht.

Die Freiflachen, um die das Plangebiet nun erweitert wird, bestehen aus
landwirtschaftlich genutztem Grunland (Mahwiese). Die ursprunglich wohl vorhandenen
Gruppen lassen sich nur noch stellenweise ausmachen. Andererseits scheint die Nutzung
nicht so intensiv zu sein, wie bei anderen landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung.
Intensivgrunland hat ublicherweise nur allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz.
Durch die Auspragung sind die Freiflachen des Plangebiets gegeniiber Intensivgriinland
jedoch mit erhohter Bedeutung einzuordnen.

Biotope, die gemaB § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG SH gesetzlich geschutzt sind,
werden durch die Planung nicht betroffen.

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Fur die Umsetzung der Planungsziele kommen keine gleichwertigen Alternativflachen in
Frage, da die Planung die Entwicklung des seit langem bestehenden Gewerbestandorts
umfasst.

Durch die Nutzung bereits bebauter bzw. versiegelter Flachen konnen gegenuber einer
Neuplanung Flachen gespart werden (z.B. fur interne Erschlieung).

Weitere MinimierungsmafBnahmen konnen im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 8
gesichert werden, z.b. durch Begrenzung der zulassigen Grundflache.

4.2 Eingriffsermittlung und -bewertung

Die Plangebietsflachen, die zusatzlich zum bisherigen Betriebsgrundstiick als Baugebiet
festgesetzt werden, konnten uberformt und die derzeitigen Biotopstrukturen beseitigt
werden. Damit wurden Vegetation und Lebensraume beseitigt.

Durch zusatzliche Versiegelung und Befestigung im Zuge von BaumaBnahmen im
Baugebiet wirde die oberste Bodenschicht beseitigt, der Boden versiegelt und damit
auch der Wasserhaushalt beeintrachtigt werden.

Gemabl § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschutzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschutzten Arten gehoren
Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen
Vogelarten. In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung
keine artenschutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fur betroffene Arten in
raumlicher Nahe KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt werden, durch die die
jeweilige PopulationsgroBe erhalten werden kann.
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Es liegen keine Nachweise geschutzter Arten vor. Das Grunland, das nun als Sondergebiet
uberplant werden soll, ist jedoch grundsatzlich geeigneter Lebensraum fur
Wiesenvogelarten. Aufgrund der Scheuchwirkungen der schon vorhandenen gewerblichen
Nutzung ist der bisher unbebaute Teil des Plangebiets nur eingeschrankt als Brutrevier
geeignet, zumal der Bereich von weitgehend ungestorten Grinlandflachen umgeben ist.
Durch die Umsetzung der Planung wirde der Lebensraum jedenfalls weitgehend
beseitigt. Insofern missen KompensationsmaBnahmen zur Lebensraumverbesserung der
betroffenen Populationen durchgefuihrt werden.

Die um das Plangebiet umlaufenden Graben sind sicherlich von Amphibien besiedelt, die
geschutzt sein konnen, z.B. vom Moorfrosch. In diese Lebensraume wird jedoch nicht
eingegriffen.

Fur Eingriffe, die bereits vor der Plananderung zulassig oder vorhanden waren, also die
bisherigen Gebaude- und befestigten Freiflachen, ist gemal § 1a (3) Satz 6 BauGB kein
Ausgleich erforderlich. Dies betrifft die bestehenden Gebaude und Betriebsflachen.

Direkt ostlich und nordlich an das Plangebiet angrenzend stehen dem Vorhabentrager
potentielle Ausgleichsflachen (Grunland, das extensiv bewirtschaftet bzw. vernasst
werden kann) in ausreichender Grofenordnung fur AusgleichsmaBnahmen zur Verfugung.
Auf diesen Flachen konnen die Eingriffe in unmittelbarer raumlicher Nahe ausgeglichen
und ggf. in eine groBere Oko-Konto-MaBnahme integriert werden.

Genauere Regelungen zu Art und AusmaB der Eingriffe und der notwendigen
AusgleichsmaBnahmen konnen erst auf der Ebene des parallel aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 8 erfolgen, da darin konkrete Festlegungen zur baulichen Nutzung im
Plangebiet getroffen werden, die maBgebend fur die Eingriffsbewertung sind.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Darstellung der Planungsinhalte und -ziele

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Midlum soll aufgestellt
werden, um den bestehenden Zimmereibetrieb, der an seine raumlichen Grenzen stoBt,
am bestehenden Standort zu sichern und fur die zukunftig zu erwartende Entwicklung
Erweiterungsmoglichkeiten zu schaffen.

Es wird eine Sonderbauflache dargestellt, die nur die vorhandene Nutzung zulasst, da am
Standort im AuBenbereich keine spatere Umnutzung ermoglicht werden soll, wenn der
Betrieb aufgegeben wird.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist ca. 1,6 ha groB und liegt ca. 2,5 km nérdlich

der Ortslage Midlums. Im nordlichen Teil des Plangebiets liegt das Betriebsgelande des
Zimmereibetriebs Hinrichsen mit Verwaltung, Personal- und Sozialraumen, einer
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Betriebswohnung, Ausstellungsraumen und -flachen, Fertigungshallen, Lager,
Stellplatzen etc.. Der sudliche Teil besteht aus Grunlandflachen. Am nordlichen,
sudlichen und westlichen Rand des Plangebiets befinden sich Entwasserungsgraben.
Westlich grenzt die offentliche StraBe an, auf der gegenuberliegenden Seite befindet
sich eine Hofstelle.

5.1.2 Darstellung und Berucksichtigung betroffener Umweltschutzziele

5.1.2.1 Relevante Umweltschutzziele

Gesetzliche Umweltschutzziele
Allgemeine gesetzliche Ziele, die fur die Planung relevant sind, sind insbesondere

— Gebot der flachenschonenden Planung (u.a. mit dem Grundsatz Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung)

— der allgemeine Schutz und die Erhaltung der Entwicklungsfahigkeit von Natur,
Landschaft, Boden- und Wasserhaushalt einschlieBlich dem Ausgleich von
Eingriffen

— die Klimaschonung

— Arten- und Lebensraum- sowie Biotopschutz, auch hinsichtlich der
Entwicklungsfahigkeit (z.B. durch Biotopverbundsysteme)

— der Schutz der Umwelt vor Schadstoffeintragen

— der Immissionsschutz

— der Hochwasserschutz

Planerische Umweltschutzziele

Etwa 1 km nordlich des Plangebiets verlauft der Landesschutzdeich entlang der
Nordkuste Fohrs. Auf der AuBenseite beginnt der Nationalpark Schleswig-Holsteinische
Wattenmeer, der auch als Natura-2000-Gebiet ausgewiesen ist. Eine Beeintrachtigung
durch die vorliegende Planung ist nicht zu befiirchten.

5.1.2.2 Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltschutzziele

Die allgemeinen gesetzlichen Umweltschutzziele, die durch die Planung beruhrt werden
konnen, werden als offentliche Belange in die planerische Abwagung eingestellt und
beruicksichtigt, indem eine Planvariante gewahlt wird, die die entsprechenden
Vorschriften beachtet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemalB den
gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine
artenschutzrechtlichen Verstohe vorliegen, wenn fur betroffene Arten in raumlicher
Nahe KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden, durch die die jeweilige
PopulationsgrofRe erhalten werden kann. Als KompensationsmaBnahme fur die Planung
werden unmittelbar benachbarte Grunlandflachen durch Nutzungsextensivierung und
ggf. biotopgestaltende MaBnahmen (Beseitigung von Drainagen, Anlage von Blanken etc.)
aufgewertet, so dass die Funktion der Eingriffsbiotope ausgeglichen werden kann. Es
wird davon ausgegangen, dass sich dadurch der Erhaltungszustand von durch die Planung
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betroffenen Populationen nicht verschlechtert. Baufeldraumungen sowie die Beseitigung
der Gewasser sollen generell nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode, also von
Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Geschutzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG SH sind durch die Planung
nicht betroffen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Beschreibung
der Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

5.2.1.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Flachennutzung/Arten und Biotope

Der nordliche Teil des Plangebiets wird bereits als gewerbliche Bauflache durch den
bereits bestehenden Zimmereibetrieb genutzt und ist entsprechend bebaut/versiegelt
und naturfern uberformt. Um den groBten Teil dieses Betriebsgrundstlicks (mit Ausnahme
der Sudseite) besteht ein Geholzstreifen aus ausgewachsenen Laubbaumen (z.B. Eichen,
Buchen, Erlen), zum Teil mit luckigem Strauchunterwuchs.

Die Freiflachen, um die das Plangebiet nun erweitert wird, bestehen aus
landwirtschaftlich genutztem, maRig artenreichem Grunland (Mahwiese). Die
ursprunglich wohl vorhandenen Grippen lassen sich nur noch stellenweise ausmachen
(s.a. Fotos in der Anlage zur Begrindung). Andererseits scheint die Nutzung nicht so
intensiv zu sein, wie bei anderen landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung.

An den Randern des Plangebiets befinden sich Entwasserungsgraben. Die Gewasser
weisen insgesamt eher geringen Naturlichkeitsgrad auf. Rohrichtaufwuchs ist nur am
sudlichen Plangebietsrand vorhanden, groBtenteils zieht sich der Graser- bzw.
Geholzbewuchs der angrenzenden Flachen bis an die Wasserlinie.

Konkrete Erkenntnisse uber Vorkommen geschutzter Arten gibt es derzeit nicht. Eine
systematische Biotoptypen- und Artenkartierung hat nicht stattgefunden.

Arten der offenen Kulturlandschaft (insbesondere Wiesenvogel) konnen auf Grinland
vorkommen. Aufgrund der durch die groBere Bewirtschaftungsfrequenz verursachten
Vegetationshohe sowie storungsempfindlichen Lage der geplanten Baugebiete an einem
Gewerbebetrieb (max. 75 m Abstand zur bisherigen Bebauung) und der damit
verbundenen Scheuchwirkungen ist das Plangebiet jedoch nur eingeschrankt als
Bruthabitat fur relevante Offenlandarten (z.B. Kiebitz, Uferschnepfe) geeignet.
Brutvorkommen sind bisher nicht bekannt. Als Nahrungsraum kann das Plangebiet
durchaus eine Bedeutung auch fur umgebende Reviere haben.

Fur die Gewasser und Graben sind Amphibienvorkommen typisch, z.B. der weit
verbreiteten Moorfrosch. Durch die Vernetzung innerhalb der offenen
Entwasserungssysteme kann das Plangebiet zu Lebensraumen der Populationen
umgebender Marschlandschaften gehoren.

An den Gewasserflachen konnen sich zudem Insektenvorkommen konzentrieren, die
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wiederum Nahrungsgrundlage fur andere Tierarten (z.B. auch Fledermause) dienen.

Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altmarsch (Dwogmarsch) mit schluffigen Lehmboden,
die geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen und besonders empfindlich gegenuber
Verdichtung sind.

Im nordlichen Teil des Plangebiets sind die Boden durch Bebauung und Versiegelung
bereits groBflachig uberformt.

Wasser

Im Marschgebiet ist ein geringer Grundwasserflurabstand von 1 m oder weniger zu
erwarten.

Oberflachengewasser sind in Form der Parzellengraben um das Plangebiet herum
vorhanden. Im Bereich von zwei Zufahrten ist der Graben entlang der StraBBe verrohrt
(ca. 15 m an der Betriebszufahrt, ca. 7 m an der Zufahrt zur sudlichen Fenne).

Klima/Luft

Siedlungsklimatisch hat das Plangebiet aufgrund seiner Lage im AuBenbereich keine
Bedeutung.

Eine wesentliche spezifische Luftverschmutzung oder ein verstarkter AusstoB an
klimawirksamen Gasen durch die gewerbliche Nutzung tritt nicht auf. Abgasentwicklung
entsteht im siedlungstypischen MaB durch Heizung und Warmwasserbereitung. Indirekt
werden durch die Nutzung KfZ-Abgase durch den Wirtschaftsverkehr verursacht, wie sie
bei Austubung gewerblicher Nutzung unvermeidlich sind.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen im Okosystem natiirlich vielfaltige
Wechselwirkungen. Boden dient als Speichermedium fur den Wasserhaushalt und als
Standort fur Vegetation, die wiederum als Lebensraum dient und z.B. durch
Durchwurzelung und Verdunstung Einfluss auf Boden und Wasserhaushalt hat. Wasser
dient als Lebensgrundlage fir Tiere und Pflanzen und beeinflusst entscheidend die
Biotopauspragung, insbesondere in der Marsch.

Landschaft

Das Plangebiet liegt in der freien Landschaft der Marsch und ist weithin nach allen
Seiten einsehbar. Grundsatzlich wird das Landschaftsbild durch nicht
kulturlandschaftstypische Gewerbegebaude beeintrachtigt. Nach drei Seiten hin ist das
Plangebiet bisher von einer hochgewachsenen Laubbaumreihe umgeben, die die
Gebaude und das ubrige Betriebsgelande im Sommerhalbjahr weitgehend verdeckt.
Lediglich nach Suden hin sind die Gebaude frei sichtbar.

Auswirkungen auf Menschen/Emissionen

Wesentliche Auswirkungen auf Menschen und deren Gesundheit bestehen bisher nicht.
Durch die gewerbliche Nutzung werden Schallemissionen verursacht, die jedoch in
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Berucksichtigung der betrieblichen Organisation (Fertigung in geschlossenen Raumen)
und dem Gebot gegenseitiger Rucksichtnahme (Betrieb und gegenuberliegende Bebauung
am Westerweg bestehen bereits langjahrig in dieser Konstellation) kein erhebliches MaB
erreichen.

Das Plangebiet liegt (wie die gesamten Marschflachen der Insel Fohr) im Risikobereich
fur ein Kustenhochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahrige statistische
Eintrittswahrscheinlichkeit). Dies ist beim Betrieb, insbesondere bei betrieblicher
Wohnnutzung, zu beachten.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ersichtlich.

GemabB § 15 Denkmalschutzgesetz SH hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentumer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

5.2.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich der Umweltzustand gegenuber dem Bestand
nicht wesentlich andern. Eventuell konnte der Betrieb langfristig nicht mehr rentabel an
diesem Standort gefuhrt werden und musste irgendwann verlagert werden. Ein
Brachfallen des Betriebsgelandes oder gar ein Ruckbau konnten sich sehr langfristig
positiv fur die Naturguter auswirken, da Entsiegelung neue Biotoppotentiale schaffen
und Boden- und Wasserhaushalt entlasten konnte. Dies ware allerdings nur auf sehr lange
Sicht zu erwarten und wirde durch Betriebsverlagerung u.U. neue und groBere Bebauung
und versiegelung an anderer Stelle auslosen, so dass unter dem Strich auch eine negative
Bilanz fur den Umweltzustand entstehen konnte.

5.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung
der Planung

Baubedingte erhebliche Auswirkungen

Die Umsetzung der FNP-Anderung wird zur Errichtung von Gebauden und

Flachenversiegelung auf bisherigen Freiflachen im sudlichen Teil des Plangebiets fuhren.
Beim Bau werden die bestehende Vegetation und die oberste Bodenschicht einschlieBlich
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der damit verbundenen Lebensraume fur Tiere beseitigt.

Insbesondere Nahrungsraum fur Wiesenvogelarten geht verloren. Angesichts des groBen
Angebots ungestorter Lebensraume in der Umgebung durften aller Wahrscheinlichkeit
nach keine lokalen Populationen insgesamt gefahrdet werden, da das
Nahrungsraumpotential durch lebensraumverbessernde MaBnahmen in unmittelbarer
Nahe (Nutzungsextensivierung angrenzender Grunlandflachen, evtl. biotopgestaltende
MaBnahmen zu Vernassung) ausgeglichen wird. Als Bruthabitat fur Wiesenvogel kommt
das Plangebiet aufgrund der relativ geringen GroBe des Grunlandanteils (ca. 0,7 ha) und
der zeitweise hohen Grasvegetation eher nicht in Frage.

In die umgebenden Entwasserungsgraben und den bestehenden Geholzstreifen um das
bisherige Betriebsgrundstick wird nicht wesentlich eingegriffen. Lediglich die
bestehende landwirtschaftliche Zufahrt auf den sudlichen Plangebietsteil mit
entsprechender Grabenverrohrung musste voraussichtlich langfristig verbreitert werden.
Wiesenvogel und auch der eventuell in den Graben vorkommende Moorfrosch gehoren zu
den besonders geschutzten Arten. In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen
der Bauleitplanung keine artenschutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fur
betroffene Arten in raumlicher Nahe KompensationsmaBnahmen durchgeflihrt werden,
durch die die jeweilige PopulationsgroBe erhalten werden kann. Dies wird im Rahmen
der Planung beachtet.

Die Uberbauten und versiegelten Flachen werden dem natirlichen Stoffaustausch des
Boden- und Wasserhaushalts weitgehend entzogen. Auch als Puffer und Speicher konnen
die Boden nicht mehr dienen. Niederschlagswasser wird von bebauten und versiegelten
Flachen schneller in die Oberflachengewasser abgefuhrt. Das Landschaftsbild wird durch
neue Gebaude verandert, das Gewicht der Bebauung nimmt gegenuber der freien
Landschaftsflache zu. Durch die Umsetzung der festgesetzten Eingriinung wird eine
Baumreihe als positives Strukturelement neu geschaffen, womit die Eingriffe in das
Landschaftsbild kompensiert werden. Daruber hinaus erganzen die anzupflanzenden
Baume die Lebensraumausstattung.

Baubedingte Emissionen (Larm, Staub) werden aufgrund der einfachen Bauweise der
gewerblichen Hallen nur sehr kurzfristig und begrenzt auftreten. Erhebliche
Belastigungen entstehen mangels schutzwirdiger Nutzungen nicht.

Es werden ubliche Baustellenabfalle entstehen, die durch den Bauherrn bzw. die
ausfuhrenden Unternehmen der geordneten Entsorgung zugefiihrt werden.

Weitere erhebliche baubedingte Auswirkungen entstehen nicht.

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen
Mit der Erweiterung der gewerblichen Nutzung wird der Ressourcenverbrauch des
bestehenden Betriebs (Roh- und Betriebsstoffe, Wasser, Energie) steigen. Dies kann zum
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jetzigen Zeitpunkt nicht naher beziffert werden, wird sich aber weitgehend mit der
steigenden Wirtschaftsleistung decken, der relative Ressourcenverbrauch wird sich also
durch die Planung nicht wesentlich andern.

Betriebsbedingte Emissionen (v.a. Larm, Treibhausgase) sowie Abfalle werden sich im
Vergleich zum jetzigen Zustand ebenfalls nur im Rahmen erweiterter Tatigkeit
proportional verandern. Durch die steigende Produktivitat und Wirtschaftsleistung des
Betriebs kann zusatzlicher Verkehr zum Plangebiet gelenkt werden. Aufgrund der Lage
und fehlender empfindlicher Nutzungen in der Umgebung werden dadurch keine
erheblichen Belastigungen verursacht.

Weitere erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen entstehen nicht.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie
UberwachungsmalBnahmen

Genauere Regelungen zu Art und AusmaB der Eingriffe und der notwendigen
AusgleichsmaBnahmen konnen erst auf der Ebene des parallel aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 8 erfolgen, da darin konkrete Festlegungen zur baulichen Nutzung im
Plangebiet getroffen werden, die maligebend fur die Eingriffsbewertung sind.

Da die relevanten Umweltauswirkungen ausschlieBlich baubedingt sind, konnen die
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen
Vorhabenzulassung iiberwacht werden. Gesonderte UberwachungsmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

5.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen grundsatzlich nicht, da an die bestehende
Nutzung angeschlossen wird. Deren Kapazitaten sind bereits vollig ausgeschopft, so dass
eine Erweiterung zur Sicherung des Betriebserhalts unvermeidbar ist. Die Alternative
ware eine Komplettverlagerung, die jedoch wirtschaftlich (Investitionsbedarf fur
Grunderwerb und bauliche Neuerrichtung), raumordnerisch (u.U. Verlust ortlicher
Wirtschaftskraft bei Verlagerung in eine andere Gemeinde, Verkehrs- und
Immissionsbelastungen an ggf. weniger geeigneter Stelle) und auch okologisch
(Neuflachenbedarf an anderer Stelle) nicht empfehlenswert ist.

5.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen

Zu berucksichtigende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Unfalle oder
Katastrophen sind fur die Art der geplanten Nutzung nicht bekannt.
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5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprufung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichts wurde bisher auf vorhandene und offentlich
zugangliche Quellen und Planwerke zurlickgegriffen, da diese in der fur die Planung
ausreichenden Detailscharfe vorliegen.

5.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da die relevanten Umweltauswirkungen ausschlieBlich baubedingt sind, konnen die
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen

Vorhabenzulassung iiberwacht werden. Gesonderte UberwachungsmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Midlum auf der Insel Féhr soll
aufgestellt werden. Das Gelande des vorhandenen Zimmereibetriebs soll zusammen mit
einer angrenzenden Erweiterungsflache als Sonderbaugebiet festgesetzt werden, um
dem bestehenden Betrieb Erweiterungsmoglichkeiten zu verschaffen, die dringend zur
Erhaltung des Standorts notig sind. Fur die Fertigung und Lagerung groBer Bauteile fur
Hauser in Holzrahmenbauweise sind zusatzliche Flachen bzw. Gebaude notwendig.

Das bisherige Betriebsgelande ist zu groBen Teilen von einer Baumreihe umgeben. Der
bisher unbebaute Teil des Plangebiets besteht aus landwirtschaftlich genutzten
Grunland. An den Randern des Plangebiets sind Parzellengraben vorhanden.

Die Planung sieht die Ausweisung einer Sonderbauflache von ca. 1,6 ha Grofie vor.

Fur die Eingriffe, die durch Verlust der bisherigen Lebensraume auf der Grinlandflache
und die zusatzlich zugelassene Versiegelung entstehen, werden auf benachbarten
Grunlandflachen Nutzungsextensivierungen vorgenommen und eventuell
VernassungsmalBnahmen zur okologischen Aufwertung durchgefuhrt.

Ubersicht der erheblichen Umweltauswirkungen:

MaBnahme Auswirkung Beriicksichtigung in der Planung
Errichtung neuer Gebaude und Zerstorung von Lebensraumen fiur | Extensivierung/Umgestaltung
Flachenversiegelung Tiere und Pflanzen landwirtschaftlich genutzter

Eingriffe in Bodenschichten Flache zu Feuchtgriinland

Storung des natlirlichen
Wasserhaushalts

Veranderung des Landschaftsbilds
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5.3.4 Quellenangaben

Dem Umweltbericht liegen folgende Quellen, die fur Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden, zu Grunde:

Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume Schleswig-Holstein (www.umweltdaten.landsh.de)
Hochwasserkarten Schleswig-Holstein (www.hochwasserkarten.schleswig-
holstein.de)

Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Bd 5 Brutvogelatlas; Berndt, Koop, Struwe-Juhl;
Wachholtz Verlag, 2003

Neuer Biologischer Atlas, Heydemann; Wachholtz Verlag 1997

Ortsbegehung

6. Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan-Anderung liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. I S. 3634) .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. |1 S. 3786).

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 | 5.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBL. I S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. | S. 1972)

Gesetz zum  Schutz der Natur des Landes  Schleswig-Holstein
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301),
zuletzt geandert durch Artikel 1 Ges. v. 27.05.2016, GVOBL. S. 162

Gesetz uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein
(Landesplanungsgesetz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Januar 2014, GVOBL. Schl.-H., S.8)

Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

Regionalplan fur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt
am 11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)
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