Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 - Gemeinde Midlum

fur das Gebiet Aussiedlungshof 16; Zimmereibetreib Hinrichsen (Flurstuck
64 und eine Teilflache des Flurstucks 68, der Flur 2 Gemarkung Midlum)

Ubersichtsplan
(ohne MaBstab)

Aufgrund der 88 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84
Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom ........... folgende Satzung uber den
Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990
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Gemarkung Midlum,
Flur 2

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S8 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB; §§ 4, 8 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet - Zimmerei

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)
0,5 Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse

FH 11,00 maximal zuléssige Firsthohe in Metern

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

mmmm Baugrenze

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK-
LUNG VON BODEN,NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

D und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

Gebaude

TN Flurstlicksgrenzen

257 Flurstiicksnummern
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70 Datenabgabe:
LVermGeoSH,
12.05.2017

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet - Zimmerei dient der Unterbringung
eines Zimmereibetriebs mit dazugehorigen Anlagen.

1.2 Zulassig sind

a) ein Zimmereibetrieb einschlieBlich notwendiger Betriebs- und
Nebenanlagen sowie Anlagen anderer Baugewerke, soweit sie
innerhalb der betrieblichen Einheit mit ausgefuhrt werden (z.B.
Maler-, Dachdecker-, Betonierarbeiten etc.)

b) eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bzw.
Betriebsinhaber und -leiter sowie eine Gemeinschaftswohnung
fur Saisonarbeitskrafte. Die Wohnungen mussen dem Betrieb
zu a) zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die mittlere Fahrbahnhohe
des an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden
Teilstucks der offentlichen Strafe.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind Reihenpflanzungen einheimischer
Geholze gemal Pflanzenliste (Baume, Pflanzqualitat mind. 2xv. 100/150, im
Pflanzabstand max. 10 m, Straucher, Pflanzqualitat mind. 60/100, im
Pflanzabstand 1 m auf Liicke) vorzunehmen bzw. vorhandene Geholze zu
erhalten. Ausfalle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

4. Allgemeine Zulassigkeit von Vorhaben (8§ 9 Abs. 2 und 13a Abs. 3a
BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags bleiben
unberuhrt.

5. Ortliche Bauvorschriften (§§ 9 Abs. 4 BauGB), § 84 LBauO SH)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind eine beleuchtete Werbe-
anlage an einer Gebaudefassade in einer Grole von hochstens 7 mal 3
Meter sowie untergeordnete Firmenschilder (z.B. Eingangs-/Postschild)
unter 1 gm GroBe zulassig. Wechselbeleuchtung ist dabei unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 30.05.2017.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
VOM .eviiiiiiinniieiinnnnns erfolgt.

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am ...............
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am .............cooeeeee. den Entwurf des B-Planes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis
................ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ....................... durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ................ zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

6. Der katastermalBige Bestand am .c.ceeeeececocscscsnss sowie die

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. Ausgeschlossen ist die Lage der Wasserflachen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Abteilungsleiter des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein Abt. 6

HINWEISE

Uberschwemmungsrisiko
Das Plangebiet liegt im Risikobereich fir ein Kustenhochwasser niedriger
Wahrscheinlichkeit (200jahrige statistische Eintrittswahrscheinlichkeit).
Es sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz von Menschen, die sich
im Plangebiet aufhalten zu treffen.

Denkmalschutz

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz SH hat, wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, dies unverzuglich unmittelbar oder uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die uUbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteil
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

1%

Pflanzenliste

Baume: Esche, Silberweide, Schwarzerle, Graupappel
Straucher: Grauweide, Ohrchenweide, Lorbeerweide, WeiBdorn,
Feldahorn, Faulbaum, Hundsrose, Vogelbeere (Eberesche)

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Planung verursacht
werden, werden in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde
teilweise durch MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen. Die MaBnahmen werden rechtsverbindlich gesichert.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Burgermeister
(Unterschrift)

10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft

erteilt, sindam coeeeeeeeeecncscsess durch Aushang ortsiuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithinam ....cceeeeeececennnss in Kraft getreten.

(Unterschrift)
Nr. Anderungen Datum Gez.
7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepriift. 5 redaktionelle Anpassung Datum BauNVO 09.05.18 |Mex
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ..
8 ¢ 4 Erganzung Anpflanzung 06.12.17 |Me
8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung 3 Hinweis Denkmalschutz 16.11.17 |Me
(Teil A) und dem Text (Teil B) am ................. als Satzung beschlossen und i
die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. 2 Werbeanlagen 23.08.17 |Me
1 MaB der baulichen Nutzung 20.06.17 Me
.......................................................................... Projekt
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