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1. Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) umfasst das Flurstuck 64 sowie ein
Teilstlick des Flurstucks 68 der Flur 2 der Gemarkung Midlum. Die genaue Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des B-Plans ist ca. 1,6 ha groB und liegt ca. 2,5 km nordlich der
Ortslage Midlums. Im nordlichen Teil des Plangebiets liegt das Betriebsgelande des Zim-
mereibetriebs Hinrichsen mit Verwaltung, Personal- und Sozialraumen, einer Betriebs-
wohnung, Ausstellungsraumen und -flachen, Fertigungshallen, Lager, Stellplatzen etc..
Der sudliche Teil besteht aus Grunlandflachen. Am nordlichen, sudlichen und westlichen
Rand des Plangebiets befinden sich Entwasserungsgraben. Westlich grenzt die offentliche
StraBe an, auf der gegenuberliegenden Seite befindet sich eine Hofstelle.

Die Gemeinde Midlum mit 442 Einwohnern (Stand 31.12.2015) liegt zentral auf der Insel
Fohr. Die Ortslage liegt im Suden des Gemeindegebiets auf der Geest, die ubrige Besied-
lung besteht (wie im Plangebiet) aus vereinzelter Streubebauung im Marschteil des Ge-
meindegebiets, das sich bis an die Nordkuste Fohrs zieht.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Der ansassige Zimmereibetrieb Hinrichsen besteht bereits langjahrig an diesem Standort
und stellt mit derzeit 22 Beschaftigten (davon 4 Lehrlinge) einen wichtigen Bestandteil
der regionalen Wirtschaftsstruktur dar. Der Betrieb stellt schlusselfertige Hauser in Holz-
rahmenbauweise mit den dazugehorigen Gewerken her und bietet Lohn-Abbund an. Die
Dimensionen der verarbeiteten Teile sowie die notwendigen Lagerkapazitaten fur die zu-
nehmend erforderliche Flexibilitat bei der Auftragsbearbeitung erfordern einen Ausbau
der Betriebsanlagen. Zusatzlich sollen perspektivische Erweiterungsmoglichkeiten zur
zukunftigen Sicherung des Standorts vorgehalten werden, da die langfristige Betriebs-
nachfolge bereits gesichert ist.

Die Gemeinde will den bestehenden Betrieb und seine weitere Entwicklung zur Starkung
der ortlichen Wirtschaft durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 und die parallel
durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans unterstiitzen.

Da es sich um einen Standort auBerhalb des Siedlungszusammenhangs handelt, soll mit
der Bauleitplanung gleichzeitig ein baurechtlicher Rahmen die raumordnerische Vertrag-
lichkeit der Nutzung sicherstellen.

Der Bebauungsplan (B-Plan) wird auf Antrag der Grundstuckseigentumerin Frau Anja Hin-
richsen als Vorhabentrager auf der Grundlage der vorgelegten Planung als vorhabenbezo-
gener B-Plan nach § 12 Baugesetzbuch aufgestellt.
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2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fur die Gemeinde Midlum werden im Landesentwicklungsplan
(LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt. Im Folgen-
den werden nur die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung
dargestellt.

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundsatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7 LEP). Die Innenentwicklung
hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Die Lage des Plangebiets widerspricht diesem
Ziel grundsatzlich. Es handelt sich jedoch um einen bestehenden Gewerbestandort, des-
sen Erhalt die Gemeinde unterstutzen will. Im Sinne der Raumordnung sollen durch die
Bauleitplanung nur die Eigenentwicklung des bestehenden Betriebs sichergestellt und
gleichzeitig andere, neu entstehende Nutzungen ausgeschlossen werden, um eine nicht
gewunschte Verfestigung der Siedlungstatigkeit zu verhindern.

Alle Gemeinden konnen unter Beachtung okologischer und landschaftlicher Gegebenhei-
ten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fur die Erweiterung ortsansassiger Betriebe
sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Dabei soll insbesondere auf die
Nutzung vorhandener Standorte und eine flachensparende Entwicklung geachtet werden
(Kapitel 2.6 (1) LEP). Dem entspricht die Planung, da ein GroBteil des Plangebiets
bereits durch den bestehenden Betrieb genutzt wird und Festsetzungen zur
landschaftlichen Einbindung eingeschlossen werden.

2.2 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Midlum stellt das Plangebiet bisher
als Flache fur die Landwirtschaft dar. Daher wird der FNP im Parallelverfahren geandert.
Zukunftig soll im FNP eine Sonderbauflache ,,Zimmereibetrieb* dargestellt werden, um
die bestehende Nutzung zu sichern, eine Umnutzung und Verfestigung des AuBenbe-
reichsstandorts jedoch auszuschlieBen.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung dient der Erhaltung und Entwicklung des bestehenden Gewerbestandorts un-
ter Berucksichtigung der Lage im AulRenbereich.

Der langjahrig im Plangebiet bestehende Betrieb stellt schlusselfertige Hauser in Holz-
rahmenbauweise her und bietet samtliche mit dem Bau verbundene Zimmerer-, Dachde-
cker-, Klempner-, Beton-, Tischler-, Trockenbau- und Luftungsarbeiten an. AuBerdem
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umfasst das Angebot den Lohn-Abbund fur andere Betriebe und Private. Der Betrieb mit
derzeit 22 Mitarbeitern (darunter 4 Lehrlingen) besteht aus einem Gebaude mit Buro-
und Personalraumen sowie einer Personalwohnung fur betriebsnotwendiges Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal (eine vorhandene Holzfeueranlage muss auch aufberhalb der
Arbeitszeiten betrieben und beaufsichtigt werden), einem Eingangsbau mit Foyer, Mus-
terausstellung und Sanitaranlagen, einer Werkstatthalle zur Herstellung der Holzrahmen-
wande mit Tischlerei und Lager einer - bereits einmal erweiterten - Abbundhalle, die
auch fur Fertigung und Lager genutzt wird, sowie mehreren Nebengebauden (groBten-
teils Lager), freien Lagerflachen, Zufahrts- und Rangierflachen sowie Stellplatzen.

Die Errichtung einer weiteren Halle zur Lagerung von Ausgangsmaterialien (insbesondere
vorgetrockneten Holzern) und fertigen Produkten ist konkret geplant.

Durch die Komplexitat und GroBe der erstellten Produkte, die zunehmende Kurzfristig-
keit der Auftrage und generell das Wachstums des Betriebs, dessen Weiterfuhrung nach
dem derzeitigen Inhaber bereits geregelt ist, erfordern eine ausgeweitete Waren- und
Produktlogistik mit entsprechenden (Gebaude-)Flachenkapazitaten. Daher soll auch eine
weitere mogliche Betriebserweiterung bereits in der Planung berucksichtigt werden, um
kurzfristiger auf entsprechenden Bedarf reagieren zu konnen.

Durch die Erweiterungen bekommt der Standort ein solches raumordnerisches Gewicht,
dass nun zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung die Durchfuhrung einer Bauleitpla-
nung notwendig wird. Da die Gemeinde das Vorhaben zur Starkung der ortlichen Wirt-
schaftsstruktur unterstutzt, wird der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan auf-
gestellt.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet ,,Zimmerei“ festgesetzt. Es dient der Un-
terbringung des Zimmereibetriebs und der dazu gehorigen Anlagen und unterscheidet
sich in dieser Beschrankung von anderen Baugebietstypen. Insbesondere soll es eben kein
allgemeines Gewerbegebiet sein, da nur der bestehende Betrieb gesichert werden soll,
ohne dass hier im AuBenbereich zukunftig eine andere gewerbliche Nutzung zulassig
wird.

Als Hauptnutzung wird der Zimmereibetrieb mit allen zugeordneten Anlagen und Neben-
nutzungen zugelassen, insbesondere auch der im vorausgehenden Abschnitt beschriebe-
nen Gewerke, die mit der Herstellung der Holzrahmenbau-Hauser verbunden sind.
Daneben wird die ebenfalls oben beschriebene Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personal bzw. Betriebsinhaber/-leiter zugelassen sowie eine Gemeinschaftswohnung fur
Saisonarbeitskrafte. Letzteres hat den Hintergrund, dass zur Bewaltigung der Arbeiten
wahrend der Bauperiode im Sommerhalbjahr immer wieder Arbeitskrafte vom Festland
zeitweise beschaftigt werden mussen. Deren externe Unterbringung auf Fohr wird ange-
sichts der touristischen Nachfrage nach Unterkunften in der Sommerzeit sowie der gene-
rell steigenden Immobilienpreise, die auch die Mieten mitziehen, immer kostspieliger fur
den Betrieb. Deshalb wird eine Unterbringung auf dem Betriebsgelande angestrebt. Es
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sollen ausdrucklich keine frei vermietbaren Wohnungen entstehen, weshalb zusatzlich
festgesetzt wird, dass die Wohnnutzung dem Zimmereibetrieb angegliedert und ihm in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein muss (analog der Formulierung in § 8 (3)
Nr. 1 Baunutzungsverordnung zu Betriebswohnungen).

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Auf dem bisherigen Betriebsgelande befinden sich Gebaude mit einer Grundflache von
etwa 1.750 gm sowie weitere versiegelte bzw. befestigte Flachen von etwa 3.200 gm.
Das entspricht einer heutigen faktischen GRZ (einschlieBlich Nebenanlagen) von etwas
uber 0,6.

Fur die zukunftige Erweiterungskonzeption auf der sudlich angrenzenden Flache werden
zwei Schritte (Bauabschnitte) unterschieden.

Kurzfristig soll im hinteren Grundstucksteil eine Halle mit einer Grundflache von ca. 50
x 22 m entstehen. Diese soll die jetzt schon bestehenden Engpasse bei der Lagerung der
Ausgangsmaterialien (vorgetrocknete Holzer) und Endprodukte (fertige Hauselemente)
sowie bei der logistischen Organisation der einzelnen Arbeitsschritte beseitigen. Durch
die gute Auftragslage und die zunehmende Flexibilisierung der Ausfiihrungswunsche muss
immer mehr Material vorgehalten werden. Zudem ist den Dimensionen der gefertigten
Elemente (die bestehende Abbundanlage hat eine Lange von 40 m) und den damit ver-
bundenen AusmaBen an Bearbeitungs-, Transport- und Lagerflachen Rechnung zu tragen,
zumal die Bearbeitung aufgrund der witterungsempfindlichen Materialien nur im Gebau-
deinneren stattfinden kann. Zur Anbindung dieser neuen Halle an das bestehende Be-
triebsgelande sind weitere befestigte Freiflachen von ca. 440 gm notig. Die ErschlieBung
des Betriebsgelandes an sich bleibt in diesem Schritt wie bisher.

Im zweiten Schritt soll die Nutzung des Erweiterungsgrundsticks ausgebaut und auch
eine zusatzliche ErschlieBung des Betriebsgelandes geschaffen werden, um An- und Ab-
lieferung mittels der notwendigen sehr grohen LKW besser organisieren zu konnen. Als
zusatzliche Gebaude ist zunachst eine weitere Lagerhalle mit ca. 40 x 15 m Grundflache
geplant, so dass die groBeren Hallen noch effektiver fur die Fertigung genutzt werden
konnen. Daruber hinaus soll ein zusatzliches Verwaltungsgebaude mit ca. 25 x 15 m
Grundflache entstehen, in dem Buros und groBzugigere Ausstellungsraume fur Materiali-
en und Produkte geplant sind. Gegebenenfalls werden auch Personal- und Sozialraume
einschlieBlich der oben erwahnten Personalwohnung hierhin verlagert. Die genaue Nut-
zungsaufteilung zwischen diesem Gebaude und dem bestehenden Empfangs-/Personalge-
baude kann jetzt noch nicht festgelegt werden, da sie vom konkreten Bedarf zum Zeit-
punkt der Errichtung abhangt.

Die Gebaudehohen aller Erweiterungen werden nicht Uber die Hohen der Bestandsgebau-
de hinausgehen.

Erganzt wird die Erweiterungsplanung durch entsprechende befestigte ErschlieBungs-
und Platzflachen, die in der Summe ca. 2.300 gm zahlen werden.

Die beschriebenen Bauflachen stellen den nach derzeitigem Stand maximalen Ausbaube-
darf dar, um die erwartete zukunftige Betriebsentwicklung zu beriicksichtigen. Fur die
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Darstellung der Bauvorhaben wird daruber hinaus auf den Vorhaben- und Erschliefungs-
plan sowie die Vorhabenbeschreibung verwiesen, die Bestandteil der Bebauungsplan-Un-
terlagen werden.

Daran orientiert wird im B-Plan eine GRZ von 0,5 festgesetzt, die durch Nebenanlagen
um bis zu 50 % (also bis 0,75) Uberschritten werden kann. Fur eine gewerbliche Nutzung
auBerhalb des Siedlungszusammenhangs erscheint das - gerade im Hinblick auf die fla-
chenintensiven Betriebsablaufe - angemessen.

Zur Minderung der Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild in der Umgebung
des AuBenbereichsstandorts wird eine maximale Firsthohe von 11 m festgesetzt, gemes-
sen von der angrenzenden StraBe aus. Das entspricht etwa den bestehenden Hallenge-
bauden und kann durch die zu erhaltende bzw. neu zu pflanzende Randeingriinung des
Plangebiets weitgehend visuell iberdeckt werden.

AuBerdem wird festgesetzt, dass maximal zwei Vollgeschosse zulassig sind. Die bestehen-
den Gebaude sind teilweise zweigeschossig, so dass dies fur die Erweiterungen ebenfalls
gelten sollte.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die durch Baugrenzen festgesetzte uberbaubare Grundstucksflache nimmt im vorderen,
westlichen Grundstucksbereich in etwa den Abstand der Bestandsgebaude zur StraBe
auf. Im ubrigen wird lediglich ein durchgehender Abstand von 5 m zum Pflanzstreifen
eingehalten, der das Plangebiet umgibt, um dessen Entwicklung und Pflege zu ermogli-
chen. Eine weitere Einschrankung der uberbaubaren Grundstucksflache wird nicht als
notwendig angesehen, um Flexibilitat fur die weitere Betriebsentwicklung zu schaffen.
Die Platzierung der konkret geplanten Gebaude auf dem Grundstiick wird ohnehin ver-
traglich im Einvernehmen mit der Gemeinde geregelt und im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt.

3.4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die Eingrunung des Betriebsgrundstuicks durch Abschirmungspflanzung zur Minderung der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist ein wichtiger Bestandteil der Planung. Dafur
wird entlang der Plangebietsgrenzen (mit Ausnahme der StraBenseite, die durch die ge-
genuberliegende Bebauung ohnehin schon abgeschirmt ist) ein 5 m breiter Streifen als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung festgesetzt. Im Bereich
des bisherigen Betriebsgelandes befindet sich innerhalb dieser Flache bereits ein ausge-
wachsener Baumbestand, der das Grundstuck abschirmt. An den AuBenseiten des sudli-
chen Erweiterungsgrundstucks ist eine entsprechende Anpflanzung noch herzustellen.
Dem entsprechend umfasst die Festsetzung die Anpflanzung einheimischer Laubgeholze
(Baume im Abstand von hochstens 10 Metern und Straucher im Abstand von 1 m auf Lu-
cke) gemal Artenvorgabe und Mindestqualitat bzw. die Erhaltung schon vorhandener Ge-
holze. Um die Eingrunung dauerhaft zu sichern, wird festgesetzt, dass Ausfalle zu erset-
zen sind.
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3.5 Ortliche Bauvorschriften

Da der Gewerbebetrieb ein Interesse an sichtbarer Werbung hat, die entsprechenden An-
lagen aber nicht den Gestaltungseindruck am AuBenbereichsstandort ungeregelt bestim-
men sollten, wird die Zulassigkeit von groBflachigen Werbeanlagen auf eine 7 mal 3 Me-
ter groBe Flache an einer Gebaudefassade beschrankt, die beleuchtet sein darf (nicht
mit Wechselbeleuchtung). Kleine Firmen- und Hinweisschilder (unter 1 gm GroRe), die
kein wesentliches Storungspotential fur das Landschaftsbild haben, werden daruber hin-
aus auch zugelassen.

3.6 Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt (wie die gesamten Marschflachen der Insel Fohr) im Risikobereich
fur ein Kustenhochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahrige statistische Eintritts-
wahrscheinlichkeit). Dies ist beim Betrieb, insbesondere bei betrieblicher Wohnnutzung,
zu beachten.

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz SH hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies
unverzuglich unmittelbar oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Um eine ausreichende Loschwasserversorgung von 96 m3/h fur zwei Stunden sicherzu-
stellen, wird auf der unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzenden Flache ein

ca. 300 gm groBer Teich mit Enthahmevorrichtung fur die Feuerwehr als Erganzung zur
vorhandenen Wasserversorgung angelegt.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur

und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beruck-
sichtigen. Die ausgleichsbedurftigen Eingriffe, die durch den B-Plan vorbereitet werden,
werden im Folgenden auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenminis-
teriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Hols-
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tein (V 531 - 5310.23, IV 268) vom 9. Dezember 2013 ermittelt und bewertet.

Ein Teil des Plangebiets wird bereits als gewerbliches Betriebsgrundstuick genutzt und ist
entsprechend uberformt. Hier werden keine Eingriffe durch die Planung verursacht.

Die Freiflachen, um die das Plangebiet nun erweitert wird, bestehen aus landwirtschaft-
lich genutztem Grunland (Mahwiese). Die ursprunglich wohl vorhandenen Grippen lassen
sich nur noch stellenweise ausmachen (s.a. Fotos in der Anlage zur Begruindung). Ande-
rerseits scheint die Nutzung nicht so intensiv zu sein, wie bei anderen landwirtschaftli-
chen Flachen in der Umgebung.

Intensivgrunland zahlt laut Anhang zum o.g. Erlass zu den ,,Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz®. Durch die Auspragung sind die Freiflachen des Plangebiets
gegenuber Intensivgrunland jedoch mit erhohter Bedeutung einzuordnen.

Biotope, die gemal § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG SH gesetzlich geschutzt sind, wer-
den durch die Planung nicht betroffen.

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Fur die Umsetzung der Planungsziele kommen keine gleichwertigen Alternativflachen in
Frage, da die Planung die Entwicklung des seit langem bestehenden Gewerbestandorts
umfasst.

Durch die Nutzung bereits bebauter bzw. versiegelter Flachen konnen gegenuber einer
Neuplanung Flachen gespart werden (z.B. fur interne ErschlieBung). Durch die festge-
setzte GRZ von 0,5 wird die Versiegelung begrenzt. Die Festsetzungen zur Begrenzung
der Gebaudehohe und zur Eingrinung des Plangebiets vermindern die Eingriffe in das
Landschaftsbild.

4.2 Eingriffsermittlung und -bewertung

Die Plangebietsflachen, die zusatzlich zum bisherigen Betriebsgrundstlick als Baugebiet
festgesetzt werden, konnten uberformt und die derzeitigen Biotopstrukturen beseitigt
werden. Damit wurden Vegetation und Lebensraume beseitigt.

Durch zusatzliche Versiegelung und Befestigung im Zuge von BaumaBnahmen im Bauge-
biet wurde die oberste Bodenschicht beseitigt, der Boden versiegelt und damit auch der
Wasserhaushalt beeintrachtigt werden.

Gemabl § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschutzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschutzten Arten gehoren
Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vo-
gelarten. In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine
artenschutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fur betroffene Arten in raumlicher
Nahe KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt werden, durch die die jeweilige Populati-
onsgroBe erhalten werden kann.

Es liegen keine Nachweise geschutzter Arten vor. Das Grunland, das nun als Sondergebiet
uberplant werden soll, ist jedoch grundsatzlich geeigneter Lebensraum fur Wiesenvogel-
arten. Aufgrund der Scheuchwirkungen der schon vorhandenen gewerblichen Nutzung ist
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der bisher unbebaute Teil des Plangebiets nur eingeschrankt als Brutrevier geeignet, zu-
mal der Bereich von weitgehend ungestorten Grunlandflachen umgeben ist. Durch die
Umsetzung der Planung wurde der Lebensraum jedenfalls weitgehend beseitigt. Insofern
mussen KompensationsmaBnahmen zur Lebensraumverbesserung der betroffenen Popula-
tionen durchgefuhrt werden.

Die um das Plangebiet umlaufenden Graben sind sicherlich von Amphibien besiedelt, die
geschutzt sein konnen, z.B. vom Moorfrosch. In diese Lebensraume wird jedoch nicht
eingegriffen.

Fur Eingriffe, die bereits vor der Plananderung zulassig oder vorhanden waren, also die
bisherigen Gebaude- und befestigten Freiflachen, ist gemal § 1a (3) Satz 6 BauGB kein
Ausgleich erforderlich.

Insgesamt ergeben sich folgende Eingriffsflachen:

Art des Eingriffs |FlachengroBe |Betroffene Flachenbewertung | Eingriffsin- |Eingriffsflache
Schutzgiiter tensitat
Lebensraum- 6.125 gm (bis- |Arten und Le- Eingeschrankte be- |1 6.125 gqm
ver-lust durch heriger Griin- | bensge- sondere Bedeu-
Baugebiete land-Anteil des |mein-schaften, |tung/Allgemeine
SO) Landschaftsbild |Bedeutung
Art des Eingriffs |FlachengroBe |Betroffene Flachenbewertung | Eingriffsin- | Eingriffsflache
Schutzgiiter tensitat
Bodenversiege- |13.750 gm (SO |Boden, Wasser |Eingeschrankte be- |GRZ 0,75 10.315 gm
lung (Baugebie- |gesamt) sondere Bedeu- (einschlieB-
te) tung/Allgemeine lich zulassi-
Bedeutung ger Uber-
schreitung
fur Nebenan-
lagen)
Abziiglich beste- - 4.950 gm
hender Versiege-
lung
Summe 5.365 gm

Innerhalb des geplanten Baugebiets liegt eine Ausgleichsflache fur eine fruhere BaumaB-
nahme. Es handelt sich um eine 215 m? groBe Flache fur Anpflanzungen von einheimi-
schen Geholzen zusatzlich zur bestehenden Hofeingrunung. Die Anpflanzung sollte zu
25% aus Baumen und zu 75% aus Strauchern bestehen. Die Ausgleichsfunktion dieser MaRB-
nahme soll auf den geplanten Geholzstreifen Ubertragen werden, der rund um das Plan-
gebiet festgesetzt wird (die Flache der Neuanpflanzung hier betragt ca. 700 m?).

Fur den Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild sowie den Lebensraumverlust sind
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Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen bzw. zu Feuchtgrunland
zu extensivieren, um die okologischen Funktionen, die durch die Eingriffe verloren ge-
hen, lebensraumgerecht wiederherzustellen. Als Flachenfaktor wird angesichts der oben
beschriebenen Bedeutung 1 zu 1 gewahlt. Daraus ergibt sich eine Flache fiir Ausgleichs-
maBnahmen von ca. 6.125 qm.

Fur die Eingriffe in Boden- und Wasserhaushalt durch Versiegelung auf einer Flache von
5.365 gm muss der ubliche Ausgleichsfaktor von 0,5 gemal Erlass erhoht werden, da die
Ausgleichsflachen lediglich extensiviert werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
mit dem Ausgleich des Lebensraumverlust in 0.g. GroBenordnung auch die Eingriffe
durch Versiegelung ausgeglichen sein werden (die Ausgleichsflache von 6.125 gm ent-
spricht einem Ausgleichsfaktor von ca. 1,1 fur die versiegelte Flache).

Direkt ostlich an das Plangebiet angrenzend ebenfalls auf dem Flurstuck 68 der Flur 2
der Gemarkung Midlum stehen dem Vorhabentrager potentielle Ausgleichsflachen (der-
zeit landwirtschaftliche Nutzung als Mahwiese) zur Verfugung. Auf dieser Flache konnen
die Eingriffe in unmittelbarer raumlicher Nahe in Form von extensiver Grunlandnutzung
(gemah Bewirtschaftungsvorgaben der Unteren Naturschutzbehorde) ausgeglichen wer-
den. Eine Lagedarstellung sowie die Auflistung der Bewirtschaftungsvorgaben wird der
Begriuindung beigefugt.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Darstellung der Planungsinhalte und -ziele

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 8 der Gemeinde Midlum soll aufgestellt werden, um den
bestehenden Zimmereibetrieb, der an seine raumlichen Grenzen stoffit, am bestehenden
Standort zu sichern und fur die zukunftig zu erwartende Entwicklung Erweiterungsmog-
lichkeiten zu schaffen.

Es wird ein Sondergebiet festgesetzt, das nur die vorhandene Nutzung zulasst, da am
Standort im AulRenbereich keine spatere Umnutzung ermoglicht werden soll, wenn der
Betrieb aufgegeben wird. Die zugelassenen Bebauungsmoglichkeiten orientieren sich am
gewerblichen Bedarf der Nutzung. An den Randern des Plangebiets wird ein Streifen fur
die Erhaltung bzw. Anpflanzung von Geholzen zur Abschirmung der Bebauung gegenuber
der freien Landschaft festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ca. 1,6 ha grof3 und liegt ca. 2,5 km nordlich
der Ortslage Midlums. Im nordlichen Teil des Plangebiets liegt das Betriebsgelande des
Zimmereibetriebs Hinrichsen mit Verwaltung, Personal- und Sozialraumen, einer Be-
triebswohnung, Ausstellungsraumen und -flachen, Fertigungshallen, Lager, Stellplatzen
etc.. Der sudliche Teil besteht aus Grunlandflachen. Am nordlichen, sudlichen und west-
lichen Rand des Plangebiets befinden sich Entwasserungsgraben. Westlich grenzt die of-
fentliche StraBe an, auf der gegenuberliegenden Seite befindet sich eine Hofstelle.
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Die Festsetzung einer GRZ von 0,5 lasst eine zusatzliche Versiegelung bzw. gewerbliche
Bebauung uber die bestehenden Anlagen hinaus von ca. 5.365 gm zu. Die maximal zulas-
sige Hohe baulicher Anlagen wird - entsprechend dem Bestand - auf 11 m festgesetzt.

5.1.2 Darstellung und Berucksichtigung betroffener Umweltschutzziele

5.1.2.1 Relevante Umweltschutzziele

Gesetzliche Umweltschutzziele
Allgemeine gesetzliche Ziele, die fur die Planung relevant sind, sind insbesondere

— Gebot der flachenschonenden Planung (u.a. mit dem Grundsatz Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung)

— der allgemeine Schutz und die Erhaltung der Entwicklungsfahigkeit von Natur,
Landschaft, Boden- und Wasserhaushalt einschlieBlich dem Ausgleich von Eingrif-
fen

- die Klimaschonung

— Arten- und Lebensraum- sowie Biotopschutz, auch hinsichtlich der Entwicklungsfa-
higkeit (z.B. durch Biotopverbundsysteme)

— der Schutz der Umwelt vor Schadstoffeintragen

— der Immissionsschutz

- der Hochwasserschutz

Planerische Umweltschutzziele

Etwa 1 km nordlich des Plangebiets verlauft der Landesschutzdeich entlang der Nordkus-
te Fohrs. Auf der AuBenseite beginnt der Nationalpark Schleswig-Holsteinische Watten-
meer, der auch als Natura-2000-Gebiet ausgewiesen ist. Eine Beeintrachtigung durch die
vorliegende Planung ist nicht zu befurchten.

5.1.2.2 Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltschutzziele

Die allgemeinen gesetzlichen Umweltschutzziele, die durch die Planung bertuhrt werden
konnen, werden als offentliche Belange in die planerische Abwagung eingestellt und be-
rucksichtigt, indem eine Planvariante gewahlt wird, die die entsprechenden Vorschriften
beachtet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemal den gesetzlichen Vorga-
ben ausgeglichen.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine arten-
schutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fur betroffene Arten in raumlicher Nahe
KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt werden, durch die die jeweilige Populationsgro-
Re erhalten werden kann. Als KompensationsmaBnahme fur die Planung werden unmit-
telbar benachbarte Grunlandflachen durch Nutzungsextensivierung und ggf. biotopge-
staltende MaBnahmen (Beseitigung von Drainagen, Anlage von Blanken etc.) aufgewer-
tet, so dass die Funktion der Eingriffsbiotope ausgeglichen werden kann. Es wird davon
ausgegangen, dass sich dadurch der Erhaltungszustand von durch die Planung betroffe-
nen Populationen nicht verschlechtert. Baufeldraumungen sowie die Beseitigung der Ge-
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wasser sollen generell nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode, also von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar erfolgen.

Geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG SH sind durch die Planung
nicht betroffen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Beschreibung
der Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

5.2.1.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Flachennutzung/Arten und Biotope

Der nordliche Teil des Plangebiets wird bereits als gewerbliche Bauflache durch den be-
reits bestehenden Zimmereibetrieb genutzt und ist entsprechend bebaut/versiegelt und
naturfern uberformt. Um den groBten Teil dieses Betriebsgrundstiicks (mit Ausnahme der
Sudseite) besteht ein Geholzstreifen aus ausgewachsenen Laubbaumen (z.B. Eichen, Bu-
chen, Erlen), zum Teil mit luckigem Strauchunterwuchs.

Die Freiflachen, um die das Plangebiet nun erweitert wird, bestehen aus landwirtschaft-
lich genutztem, maBig artenreichem Grunland (Mahwiese). Die ursprunglich wohl vor-
handenen Gruppen lassen sich nur noch stellenweise ausmachen (s.a. Fotos in der Anlage
zur Begrindung). Andererseits scheint die Nutzung nicht so intensiv zu sein, wie bei an-
deren landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung.

An den Randern des Plangebiets befinden sich Entwasserungsgraben. Die Gewasser wei-
sen insgesamt eher geringen Naturlichkeitsgrad auf. Rohrichtaufwuchs ist nur am sudli-
chen Plangebietsrand vorhanden, groBtenteils zieht sich der Graser- bzw. Geholzbe-
wuchs der angrenzenden Flachen bis an die Wasserlinie.

Konkrete Erkenntnisse uber Vorkommen geschutzter Arten gibt es derzeit nicht. Eine sys-
tematische Biotoptypen- und Artenkartierung hat nicht stattgefunden.

Arten der offenen Kulturlandschaft (insbesondere Wiesenvogel) konnen auf Grinland vor-
kommen. Aufgrund der durch die groBere Bewirtschaftungsfrequenz verursachten Vege-
tationshohe sowie storungsempfindlichen Lage der geplanten Baugebiete an einem Ge-
werbebetrieb (max. 75 m Abstand zur bisherigen Bebauung) und der damit verbundenen
Scheuchwirkungen ist das Plangebiet jedoch nur eingeschrankt als Bruthabitat fur rele-
vante Offenlandarten (z.B. Kiebitz, Uferschnepfe) geeignet.

Brutvorkommen sind bisher nicht bekannt. Als Nahrungsraum kann das Plangebiet durch-
aus eine Bedeutung auch fur umgebende Reviere haben.

Fur die Gewasser und Graben sind Amphibienvorkommen typisch, z.B. der weit verbrei-
teten Moorfrosch. Durch die Vernetzung innerhalb der offenen Entwasserungssysteme
kann das Plangebiet zu Lebensraumen der Populationen umgebender Marschlandschaften
gehoren.

An den Gewasserflachen konnen sich zudem Insektenvorkommen konzentrieren, die wie-
derum Nahrungsgrundlage fur andere Tierarten (z.B. auch Fledermause) dienen.
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Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altmarsch (Dwogmarsch) mit schluffigen Lehmboden,
die geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen und besonders empfindlich gegenuber Ver-
dichtung sind.

Im nordlichen Teil des Plangebiets sind die Boden durch Bebauung und Versiegelung be-
reits groBflachig uberformt.

Wasser

Im Marschgebiet ist ein geringer Grundwasserflurabstand von 1 m oder weniger zu erwar-
ten.

Oberflachengewasser sind in Form der Parzellengraben um das Plangebiet herum vorhan-
den. Im Bereich von zwei Zufahrten ist der Graben entlang der StraBe verrohrt (ca. 15 m
an der Betriebszufahrt, ca. 7 m an der Zufahrt zur sudlichen Fenne).

Klima/Luft

Siedlungsklimatisch hat das Plangebiet aufgrund seiner Lage im AuBenbereich keine Be-
deutung.

Eine wesentliche spezifische Luftverschmutzung oder ein verstarkter AusstoB an klima-
wirksamen Gasen durch die gewerbliche Nutzung tritt nicht auf. Abgasentwicklung ent-
steht im siedlungstypischen MaB durch Heizung und Warmwasserbereitung. Indirekt wer-
den durch die Nutzung KfZ-Abgase durch den Wirtschaftsverkehr verursacht, wie sie bei
Ausubung gewerblicher Nutzung unvermeidlich sind.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen im Okosystem natiirlich vielfiltige Wech-
selwirkungen. Boden dient als Speichermedium fur den Wasserhaushalt und als Standort
fur Vegetation, die wiederum als Lebensraum dient und z.B. durch Durchwurzelung und
Verdunstung Einfluss auf Boden und Wasserhaushalt hat. Wasser dient als Lebensgrundla-
ge fur Tiere und Pflanzen und beeinflusst entscheidend die Biotopauspragung, insbeson-
dere in der Marsch.

Landschaft

Das Plangebiet liegt in der freien Landschaft der Marsch und ist weithin nach allen Sei-
ten einsehbar. Grundsatzlich wird das Landschaftsbild durch nicht kulturlandschaftstypi-
sche Gewerbegebaude beeintrachtigt. Nach drei Seiten hin ist das Plangebiet bisher von
einer hochgewachsenen Laubbaumreihe umgeben, die die Gebaude und das Ubrige Be-
triebsgelande im Sommerhalbjahr weitgehend verdeckt. Lediglich nach Suden hin sind
die Gebaude frei sichtbar.

Auswirkungen auf Menschen/Emissionen

Wesentliche Auswirkungen auf Menschen und deren Gesundheit bestehen bisher nicht.
Durch die gewerbliche Nutzung werden Schallemissionen verursacht, die jedoch in Be-
rucksichtigung der betrieblichen Organisation (Fertigung in geschlossenen Raumen) und
dem Gebot gegenseitiger Ruicksichtnahme (Betrieb und gegenuberliegende Bebauung am
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Westerweg bestehen bereits langjahrig in dieser Konstellation) kein erhebliches MaB er-
reichen.

Das Plangebiet liegt (wie die gesamten Marschflachen der Insel Fohr) im Risikobereich
fur ein Kustenhochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahrige statistische Eintritts-
wahrscheinlichkeit). Dies ist beim Betrieb, insbesondere bei betrieblicher Wohnnutzung,
zu beachten.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ersichtlich. GemaB § 15 Denkmal-
schutzgesetz SH hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverzuglich unmit-
telbar oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

5.2.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich der Umweltzustand gegenuber dem Bestand
nicht wesentlich andern. Eventuell konnte der Betrieb langfristig nicht mehr rentabel an
diesem Standort gefuhrt werden und musste irgendwann verlagert werden. Ein Brachfal-
len des Betriebsgelandes oder gar ein Ruckbau konnten sich sehr langfristig positiv fur
die Naturguter auswirken, da Entsiegelung neue Biotoppotentiale schaffen und Boden-
und Wasserhaushalt entlasten konnte. Dies ware allerdings nur auf sehr lange Sicht zu
erwarten und wurde durch Betriebsverlagerung u.U. neue und groBere Bebauung und
versiegelung an anderer Stelle auslosen, so dass unter dem Strich auch eine negative Bi-
lanz fur den Umweltzustand entstehen konnte.

5.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung
der Planung

Baubedingte erhebliche Auswirkungen

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird zur Errichtung von Gebauden und Flachenver-

siegelung auf bisherigen Freiflachen im sudlichen Teil des Plangebiets fuhren. Beim Bau
werden die bestehende Vegetation und die oberste Bodenschicht einschlieBlich der da-
mit verbundenen Lebensraume flr Tiere beseitigt.

15



Begriindung vorhabenbezogener B-Plan 8 - Gemeinde Midlum

Insbesondere Nahrungsraum fur Wiesenvogelarten geht verloren. Angesichts des grofien
Angebots ungestorter Lebensraume in der Umgebung durften aller Wahrscheinlichkeit
nach keine lokalen Populationen insgesamt gefahrdet werden, da das Nahrungsraumpo-
tential durch lebensraumverbessernde MaBnahmen in unmittelbarer Nahe (Nutzungsex-
tensivierung angrenzender Grunlandflachen, evtl. biotopgestaltende Mainahmen zu Ver-
nassung) ausgeglichen wird. Als Bruthabitat fur Wiesenvogel kommt das Plangebiet auf-
grund der relativ geringen GroBe des Grunlandanteils (ca. 0,7 ha) und der zeitweise ho-
hen Grasvegetation eher nicht in Frage.

In die umgebenden Entwasserungsgraben und den bestehenden Geholzstreifen um das
bisherige Betriebsgrundstuck wird nicht wesentlich eingegriffen. Lediglich die bestehen-
de landwirtschaftliche Zufahrt auf den sudlichen Plangebietsteil mit entsprechender
Grabenverrohrung musste voraussichtlich langfristig verbreitert werden.

Wiesenvogel und auch der eventuell in den Graben vorkommende Moorfrosch gehoren zu
den besonders geschutzten Arten. In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen
der Bauleitplanung keine artenschutzrechtlichen VerstoRe vorliegen, wenn fur betroffe-
ne Arten in raumlicher Nahe KompensationsmafBnahmen durchgefuihrt werden, durch die
die jeweilige PopulationsgrofRe erhalten werden kann. Dies wird im Rahmen der Planung
beachtet.

Die Uberbauten und versiegelten Flachen werden dem naturlichen Stoffaustausch des Bo-
den- und Wasserhaushalts weitgehend entzogen. Auch als Puffer und Speicher konnen die
Boden nicht mehr dienen. Niederschlagswasser wird von bebauten und versiegelten
Flachen schneller in die Oberflachengewasser abgefuhrt. Das Landschaftsbild wird durch
neue Gebaude verandert, das Gewicht der Bebauung nimmt gegenuber der freien Land-
schaftsflache zu. Durch die Umsetzung der festgesetzten Eingrunung wird eine Baumrei-
he als positives Strukturelement neu geschaffen, womit die Eingriffe in das Landschafts-
bild kompensiert werden. Daruber hinaus erganzen die anzupflanzenden Baume die Le-
bensraumausstattung.

Bei Umsetzung der Planung konnen bis zu ca. 5.365 gm Flache ,,verbraucht“, d.h. neu
versiegelt werden. Die bisher versiegelte Flache von ca. 4.950 gm bleibt bestehen.

Baubedingte Emissionen (Larm, Staub) werden aufgrund der einfachen Bauweise der ge-
werblichen Hallen nur sehr kurzfristig und begrenzt auftreten. Erhebliche Belastigungen
entstehen mangels schutzwurdiger Nutzungen nicht.

Es werden ubliche Baustellenabfalle entstehen, die durch den Bauherrn bzw. die ausfuh-
renden Unternehmen der geordneten Entsorgung zugefuhrt werden.

Weitere erhebliche baubedingte Auswirkungen entstehen nicht.
Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen

Mit der Erweiterung der gewerblichen Nutzung wird der Ressourcenverbrauch des beste-
henden Betriebs (Roh- und Betriebsstoffe, Wasser, Energie) steigen. Dies kann zum jetzi-
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gen Zeitpunkt nicht naher beziffert werden, wird sich aber weitgehend mit der steigen-
den Wirtschaftsleistung decken, der relative Ressourcenverbrauch wird sich also durch
die Planung nicht wesentlich andern.

Betriebsbedingte Emissionen (v.a. Larm, Treibhausgase) sowie Abfalle werden sich im
Vergleich zum jetzigen Zustand ebenfalls nur im Rahmen erweiterter Tatigkeit proporti-
onal verandern. Durch die steigende Produktivitat und Wirtschaftsleistung des Betriebs
kann zusatzlicher Verkehr zum Plangebiet gelenkt werden. Aufgrund der Lage und feh-
lender empfindlicher Nutzungen in der Umgebung werden dadurch keine erheblichen Be-
lastigungen verursacht.

Weitere erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen entstehen nicht.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie Uberwa-
chungsmaBnahmen

Durch die Nutzung bereits bebauter bzw. versiegelter Flachen konnen gegenuber einer
Neuplanung Flachen gespart werden (z.B. fur interne Erschliefung). Durch die festge-
setzte GRZ von 0,5 wird die Versiegelung begrenzt. Die Festsetzungen zur Begrenzung
der Gebaudehohe und zur Eingriinung des Plangebiets vermindern die Eingriffe in das
Landschaftsbild. Die Eingriffe werden auf angrenzenden Grinlandflachen durch okologi-
sche Aufwertung (Nutzungsextensivierung auf Grunlandflachen) ausgeglichen. Bau-
feldraumungen sowie Eingriffe in Gewasser sollen generell nur auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtperiode, also von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Da die relevanten Umweltauswirkungen ausschlieBlich baubedingt sind, konnen die Ver-
meidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorhaben-
zulassung liberwacht werden. Gesonderte UberwachungsmaBnahmen sind nicht erforder-
lich.

5.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen grundsatzlich nicht, da an die bestehende
Nutzung angeschlossen wird. Deren Kapazitaten sind bereits vollig ausgeschopft, so dass
eine Erweiterung zur Sicherung des Betriebserhalts unvermeidbar ist. Die Alternative
ware eine Komplettverlagerung, die jedoch wirtschaftlich (Investitionsbedarf fur Grun-
derwerb und bauliche Neuerrichtung), raumordnerisch (u.U. Verlust ortlicher Wirt-
schaftskraft bei Verlagerung in eine andere Gemeinde, Verkehrs- und Immissionsbelas-
tungen an ggf. weniger geeigneter Stelle) und auch okologisch (Neuflachenbedarf an an-
derer Stelle) nicht empfehlenswert ist.

5.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen
Zu berucksichtigende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Unfalle oder
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Katastrophen sind fur die Art der geplanten Nutzung nicht bekannt.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprufung sowie Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichts wurde bisher auf vorhandene und offentlich zu-
gangliche Quellen und Planwerke zurlickgegriffen, da diese in der fur die Planung ausrei-
chenden Detailscharfe vorliegen.

5.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da die relevanten Umweltauswirkungen ausschlieBlich baubedingt sind, konnen die Ver-
meidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorhaben-

zulassung iberwacht werden. Gesonderte UberwachungsmaBnahmen sind nicht erforder-
lich.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Midlum auf der Insel Fohr soll aufgestellt wer-
den. Das Gelande des vorhandenen Zimmereibetriebs soll zusammen mit einer angren-
zenden Erweiterungsflache als Sonderbaugebiet festgesetzt werden, um dem bestehen-
den Betrieb Erweiterungsmoglichkeiten zu verschaffen, die dringend zur Erhaltung des
Standorts notig sind. Fur die Fertigung und Lagerung groBer Bauteile fur Hauser in Holz-
rahmenbauweise sind zusatzliche Flachen bzw. Gebaude notwendig.

Das bisherige Betriebsgelande ist zu grofen Teilen von einer Baumreihe umgeben. Der
bisher unbebaute Teil des Plangebiets besteht aus landwirtschaftlich genutzten Grun-
land. An den Randern des Plangebiets sind Parzellengraben vorhanden.

Die Planung sieht die Ausweisung eines Sondergebiets von ca. 1,4 ha GroBe vor. Abzuglich
der bestehenden Bebauung und Versiegelung sind zusatzlich ca. 5.365 gm neue Baufla-
chen moglich. Die Baumreihe wird durch Festsetzung erhalten und eine entsprechende
neue Anpflanzung um den Rand der Erweiterungsflache festgelegt.

Fur die Eingriffe, die durch Verlust der bisherigen Lebensraume auf der Grunlandflache
und die zusatzlich zugelassene Versiegelung entstehen, werden auf benachbarten Grun-
landflachen Nutzungsextensivierungen vorgenommen und eventuell VernassungsmaBnah-
men zur okologischen Aufwertung durchgefuhrt.

Ubersicht der erheblichen Umweltauswirkungen:

MaBnahme Auswirkung Beriicksichtigung in der Planung
Errichtung neuer Gebaude und Zerstorung von Lebensraumen fiir | Extensivierung/Umgestaltung
Flachenversiegelung auf bis zu Tiere und Pflanzen landwirtschaftlich genutzter
5.365 gm Flache zu Feuchtgriinland auf

Eingriffe in Bodenschichten 6.125 qm

Storung des natiirlichen
Wasserhaushalts
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Veranderung des Landschaftsbilds |Pflanzung einer ca. 140 m langen
Baumreihe an der
Grundstiicksgrenze

5.3.4 Quellenangaben

Dem Umweltbericht liegen folgende Quellen, die fur Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden, zu Grunde:

Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume Schleswig-Holstein (www.umweltdaten.landsh.de)
Hochwasserkarten Schleswig-Holstein (www.hochwasserkarten.schleswig-hols-
tein.de)

Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Bd 5 Brutvogelatlas; Berndt, Koop, Struwe-Juhl;
Wachholtz Verlag, 2003

Neuer Biologischer Atlas, Heydemann; Wachholtz Verlag 1997

Ortsbegehung

6. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. I S. 3634) .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. 1 S. 3786).

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 1 5.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBL. I S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBL. | S. 3434) geandert worden
ist.

Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Artikel 1 Ges. v. 27.05.2016, GVOBL. S. 162

Gesetz uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBL.
Schl.-H., S.8)

Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

Regionalplan fur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt
am 11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)
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Anlage 1: Fotos vom Plangebiet

Bild 1: Bestehende Zufahrt zum Plangebiet, Blickrichtung Stidosten
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Bild 3: Nordlicher Rand des Plangebiets von der StraBe aus, Blickrichtung Stidosten
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Bild 4: Erweiterungsflache im sidlichen Plangebiet von der StraBe aus, Blickrichtung Osten
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Bild 5: Erweiterungsflache im siidlichen Plangebiet vom bestehenden Betriebsgelande aus, Blickrichtung

Sudwesten
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Anlage 2: AusgleichsmaBnahme fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 8 der Gemeinde Midlum

70

@ Budem Andel

i::j Geltungsbereich B-Plan 8 N

Ausgleichsflache fiir B-Plan

%% extensive Grunlandnutzung (ca. 6.125 gm)

M. 1 :2.500
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Begrindung vorhabenbezogener B-Plan 8 - Gemeinde Midlum

AusgleichsmaBnahme fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Midlum
- Bewirtschaftungsvorgaben:

Standweide (Marsch):

Die Flache ist vom 01.05. bis 30.06. mit max. 2 Tieren / ha und vom 01.07. bis 31.10. bis mit
max. 4 Tieren / ha zu beweiden. Besteht die Gefahr von Trittschaden, ist die Tierzahl zu
reduzieren. Ein Tier entspricht 1 Rind oder 3 Schafen mit Lammern.

Mahweide (Marsch):

Die Flache ist ab dem 01.07. zu mahen. Danach ist eine (auch mehrmalige) Nachmahd oder eine
Beweidung mit bis zu 4 Tieren / ha bis spatestens 31.10. zulassig. Besteht die Gefahr von
Trittschaden, ist die Tierzahl zu reduzieren. Das Mahgut ist abzufahren. Die Mahd hat
amphibienschonend mit einem Balkenmaher oder mit einer Schnitthohe von ca. 10 cm oberhalb
des Bodens zu erfolgen. Ein Tier entspricht 1 Rind oder 3 Schafen mit Lammern.

Eine Winterbeweidung ware aufgrund der erforderlichen Flachengrofle nur im Zusammenhang mit
den angrenzenden Flachen moglich. Dies ist optional mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Als grundsatzliche Auflagen ist folgendes zu berucksichtigen:

1. Eine jahrliche Bewirtschaftung durch den Betreiber / Pachter ist verbindlich
vorgeschrieben. Sollte eine Bewirtschaftung nicht moglich sein, ist die Untere
Naturschutzbehorde hieruber zu informieren.

2. Die Flache ist zusammenhangend und durchgehend zu pflegen. Eine Unterteilung, z.B. als
Portionsweide, ist nicht zulassig.
3. Die Flachen durfen nicht umgebrochen werden. Eine Griunlanderneuerung durch Neusaat

oder Reparatur ist nicht zulassig.

4, Eine notwendige Bodenbearbeitung durch Schleppen oder Walzen ist vom 01.11. bis 28.02.
zulassig. Nicht zulassig ist die Einebnung des Bodenreliefs.

5. Die Anlage von Silos und Mieten sowie die Lagerung von Geraten oder jeglichen sonstigen
Materialen auf der Flache sind nicht zulassig.

6. Dungung jeglicher Art (auch Festmist) ist nicht erlaubt.

7. Chemische Schadlings- und Unkrautbekampfungsmittel sowie sonstige Mittel oder Stoffe
(z.B. Klarschlamm) durfen nicht aufgebracht werden.

8. Eine Zufutterung der Tiere auf der Flache ist nicht erlaubt.

9. Der Wasserstand darf nicht abgesenkt werden. Vorhandene Drainagen sind zu verschliefen

bzw. zu zerstoren.

10. Graben / Gewasser durfen ausschlieBlich in der Zeit vom 15.08. bis 15.11. im Bedarfsfall
unterhalten werden. Die MaBnahme ist jeweilig mit mir abzustimmen. Die Unterhaltung
von Gruppen muss auBerhalb der Brutzeit der Wiesenvogel (15.03. bis 15.07.) erfolgen.

11. Die Nahrungsaufnahme von Gansen, Enten und Schwanen ist zu dulden.
VergramungsmaBnahmen sind nicht zulassig.

12. Die Flachen sind Wild schonend von innen nach aufen oder von der einen zu anderen Seite
zu mahen.

13. Die zum Erreichen des Schutzzweckes erforderlichen Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen sind zu dulden.
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