7 a0 5 Art der baulichen Nutzung 12. In den in der Planzeichnung eingetragenen, von der Bebauung freizuhaltenden
- 403 1. Sondergebiet Dauerwohnen und Touristenbeherbergung 1 G[und.:.stucksﬂachen (Slchtqrelecke) sind Emf.nedungen und Bepf!.an;ungen von mehr als 60 cm
o B g Hohe Uber Fahrbahnoberflache und Grundstickszufahrten unzuldssig.
§ 5 28 Das Sondergebiet dient dem Dauerwohnen und der Touristenbeherbergung Einzelne B&dume mit einem Kronenansatz {iber 2,00 m Héhe sind unzuléssig.
& 9 Zulassig sind: 13. Abgrabungen vor den Kellerfenstern sind nicht zulassig.
383 . . . A .
v @ * D?uerwohnungen, d. h. Wohnun.g.en fr Personen, die incgQigggittelpunkt in Wyk auf 14. Flachen fur Stellplatze und Garagenzufahrten durfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien
R Féhr haben (Hauptwohnung, alleinige Wohnung) befestigt werden
# 0,20 1 & e Ferienwohnungen, d. h. Wohnungen, die einem standig wechselnden Personenkreis als _ L _ _ }
] 7050 E 53 voriibergehende Ubernachtungsmaéglichkeit gegen Entgelt zur Verfiigung gestellt werden 15. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften bei erhaltenswerten Gebauden
351
7 0,20, e Betriebe des Beherbergungsgewerbes Bei Geb&uden, die erhaltenswert im Sinne des § 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB in
s . . - . .
- o | E N 266 « Geschafts- und Biironutzungen bis zu 120 m? Nutzflache V'erbmdung mit §.2 der Erh'altungssatzungen fur das Gebiet III. sind, o
4 v . _ _ sind ausnahmsweise Abweichungen von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu &rtlichen
5 g(? 2| s41 a “ £ e Einzelhandelsbetriebe Bauvorschriften gem. § 84 LBO zulassig, wenn diese Abweichungen zum Zeitpunkt des
ol E 2 Y o § e Schank- und Speisewirtschaften Satzungsbeschlusses der 1. Anderung des Bebauungsplans Teil des zulassigerweise errichteten
7,50m 53 // % e R&ume fiir freie Berufe Bestandes gewesen sind.
0,20[ | 3437\ s Q ¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
a 6 " 5 . . . Hinweise:
Sty 750m 502 < i Ausnahmsweise sind zulassig: L o .
“ ; 351 Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Wyk auf Fohr fur das Gebiet
0,59 | / 55 330 e Personalwohnungen, d. h. Wohnungen fur Personen, die nicht ihren Lebensmittelpunkt in Wyk der Wyker Altstadt. Diese gilt sofern der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.
7950 — 0.4 299 auf Féhr haben, sondern nur saisonal auf der Insel wohnen und arbeiten, wenn diese einem
; e - SO 2 s P * Betrieb fuplfiBIEIEIIOeordnet sind Ferner bestehen fiir den Geltungsbereich eine Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB sowie eine
0,40 | - e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Satzung zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen nach § 22 BauGB.
[¢] S02 320 . .. P . ® ..
850m 0,30 I ¥ Ab einer GesclIQQuiRiRIIRn 120 m* ist fir tlEl Hinsichtlich des Baumbestandes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wyk auf Fohr.
234 & o| E SO 25 Dauerwohnnutzung vorzusehen.
s 315 . . S N . : .
7 * v N, > 3.30m J {065 2 4 Die Geschossflache ergibt sich aus dem Produkt der Flache des Baugrundsticks mit der in Das Oberflachenwasser der privaten Flachen ist gemaR Abwassersatzung der Stadt Wyk auf Fohr auf
2 9 S0 1 Anspruch genommenen GRZ und der vorhandenen Anzahl der Vollgeschosse. Auerdem sind dem jeweiligen privaten Grundstiick zu versickern.
553 o 8,50 0500 11 | « » 154 Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen, einschliellich der zu ihnen gehtérenden
005 | 7 a ;" Treppenrdume und ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
o T E 8,00m SO 1
.5570 0’50 | ) )
% L800m a . 2. Sondergebiet Dauerwohnen und Touristenbeherbergung 2
o 8,00m Das Sondergebiet dient dem Dauerwohnen und der Touristenbeherbergung
Com5570 Fl.4, é’f Zulassig sind:
- SO 2 SO 1 Y e Dauerwohnungen, d. h. Wohnungen fir Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in Wyk auf
5 0,15] | 0,65 1 iy, Fohr haben (Hauptwohnung, alleinige Wohnung)
187 E B
7000 m A 7950 - e Ferienwohnungen, d. h. Wohnungen, die einem sténdig wechselnden Personenkreis als
' ; o7 6 voriibergehende Ubernachtungsméglichkeit gegen Entgelt zur Verfiigung gestellt werden
14
’ 5 :?50 1 e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
) I
/ o | E Ig% 382 Ausnahmsweise sind zulassig:
|
// I 750m e Personalwohnungen, d. h. Wohnungen fiir Personen, die nicht ihren Lebensmittelpunkt in Wyk
» / 5 auf Féhr haben, sondern nur saisonal auf der Insel wohnen und arbeiten, wenn diese einem
Gem.5570 1.6 fl) . gf? 2| Betrieb funktional zugeordnet sind
// ’o E ) e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
P 8,00m e Geschafts- und Buronutzungen bis zu 120 m? Nutzflache
7 / o%e
/1] S SO 1 e Einzelhandelsbetriebe
- 0,20] 1
# /// 2 h & o | E e Schank- und Speisewirtschaften
11 § @; 850m o Raume fiir freie Berufe
12 / & $
/
Ve f 502 e Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
i/ “ 035 I N Ab einer Geschossflache von 120 m? ist fiir mindestens 40 % der Geschossflache
: Dauerwohnnutzung vorzusehen.
Die Geschossflache ergibt sich aus dem Produkt der Flache des Baugrundstiicks mit der in
% = 5/ & Anspruch genommenen GRZ und der vorhandenen Anzahl der Vollgeschosse. Au3erdem sind
5 250 2 3 Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
: l “ Treppenrdume und ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
¢ z / 175 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 2 R - 3. Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Terrassen
169 X r
% - 4 £ Terrassen durfen die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) um 25 m? je Wohneinheit und
SO 1 Ferienwohnung Uberschreiten.
0,35] I / "
o ol E ' 4 / Fir gastronomisch genutzte Aufienterrassen ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um
950 m % bis zu 50 % zulassig sowie dort, wo das Grundstiick an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen
W A 12 angrenzt, eine Uberschreitung der Baugrenzen bis an die Grundstiicksgrenze heran.
143 4. Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Bestand
" 5 fg) 1” e Bei Nutzungsénderungen und geringfligigen Umbauten von zulassigerweise errichteten
R st ST E @ Gebauden ist ausnahmsweise eine Uberschreitung des festgesetzten MaRes der baulichen
219 * 1950 m 146 Nutzung zulassig, wenn der zuldssigerweise errichtete bauliche Bestand dieses Mal} zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 1. Anderung des Bebauungsplans bereits tiberschritten
hat und wenn durch die Nutzungsanderung oder den Umbau das Mal} der baulichen Nutzung
nicht weiter erhdht wird.
Fe/ds,r% 132 o
Bei Gebauden, die erhaltenswert im Sinne. des § 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB in U bersichtsplan ohne MaRstab
- “ Verbindung mit § 2 der Erhaltungssatzungen fiir das Gebiet Ill sind, gilt dies auch flr groRere - , e — 5
50 196 Umbauten im Inneren; das dufRere Erscheinungsbild fir das Ortsbild darf jedoch nicht wesentlich % : v A
verandert werden. = ) A
Ze|Chenerk|aru ng 4. [E)Iire]::(s::g:gizg:(31:sn?f?:r?ui;ire\:\elﬁzrg:cgtg::t;l:teei;ﬂsund 8. (c;rgn:égqeplr 15 und Abs.6 BauGB) 5. Bei der abweichenden Bauweise - halboffen sind die Gebdude auf einer Seite mit seitlichem
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und ' ’ ' ’ Grenzabstand und auf der anderen Seite ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.
1. Art der baulichen Nutzung Spielanlagen . _ o 6. Auf Grundstiicken mit gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Wyk auf Fohr geschiitztem
(9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) Offentliche Griinflachen Baumbestand sind Ausnahmen von den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen zuléssig,
Sonstige Sondergebiete wenn dadurch Baumbestand erhalten wird.
- ?§a$$g:§£\3% l).und Touristenbeherbergung 1/ 2 - Flachen fiir den Gemeinbedarf '.'_-:.' Parkanlage Ortliche Bauvorschriften (§84 LBO)
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende 7. Miullbehélter in Schranken oder andere bauliche Nebenanlagen aus Stein, Beton oder Holz, die an
2. MaR der baulichen Nutzung ﬂ Gebaude und Einrichtungen 9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte den offentlichen Strakenraum angrenzen, sind mit Rank-/Kletterpflanzen oder Hecken dauerhaft
begriinen.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) . . zu .
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der 3 ) ' ' ) _
) 5. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung und —_ T 7 Anliederschaft und der Versorgungstrager belastende Flichen 8. Garagen bzw. liberdachte Stellplatze sind so anzuordnen, dass die Hauptgeb&udeseite zur Satzu ng der Stadt Wyk an FOh r
0,20 Grundflachenzanhl Stellplitzen freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) offentlichen Verkehrsflache (Vorderfront des Hauses) nicht iiberschritten wird. Die Garagen sind in xe b d . 1 A d
I Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB) ihrer Gestaltung den Hauptgebauden anzupassen. Offene Garagen sich auch in Holzbauweise u er Ie . n eru ng
) : . zulassig.
maximale Firsthdhe tber mittlerer S 10. Ortliche Bauvorschriften _ . . L , , ) des Bebauun gsp lans Nr. 22
750 m natiirlicher Gelindeoberflache % ) ) (§ 84 LBO; § 9 Abs.4 BauGB) 9. Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig. Die Dachneigung muss zwischen 15
Sichtdreiecke (s. auch Festsetzung Nr. 11) ’ ’ - 48° betragen. Ausnahmsweise sind auch gerundete Dachformen zulassig bei Gebauden mit
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen aossess [ ] hier auch Mansarddach zulassig (s. auch Festsetzung Nr. 9) zwei Vollgeschossen und mehr. Bei Nebenanlagen und Garagen darf die Dachneigung maximal fur das Gebiet umgrenzt von Sﬁderstral&e, MuhlenstraBe, FeldstralRe
' ’ ' 30° betragen. Bei Garagen und Uberdachten Stellplatze sind ausnahmsweise Flachdacher
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 6.0 verkdfirsizchen uliesiq 9 9 P und Badestrale
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) : ; . ; " ; . .
o/g/a offene / geschlossene / abweichende-halboffene Bauweise 11. Sonstige Planzeichen Auf den mit Bl gekennzeichneten Grundstiicken sind auc:1 Mansaorddacher zulassig. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
) Dachneigungen bei Mansarddéchern dirfen zwischen 16° und 59° betragen. Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom — ...........ccccooveuevennn.n. folgende Satzung ber die
E nur Einzelhauser zulassig Strafenverkehrsflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die Firsthdhe bei Garagen und Nebenanlagen darf maximal 4,00 m betragen. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 fiir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
(§ 9 Abs.7 BauGB) Festsetzungen zur Firsth6he wird die maximale Dachneigung eingeschrankt. und dem Text ( Teil B), erlassen:
=== Baugrenze o Die Festsetzungen dieser Textziffer gelten nicht fir die Gemeinbedarfsflachen. Auf den o
StraBenbegrenzungslinie Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Gemeinbedarfsflachen ist eine maximale Geb&udehohe von 11,00 m zuléssig. - Es gilt die BauNVO 2017 -
-e—e—e—0—e—o Oder Ab des Males der Nut i halb ei B biet
© ElarAb g;enz:lgi\bess Ba ijsvoer utzlng Innerhalb eines Baugebietes 10. Dachdeckungen sind zuldssig in den Farbtdnen rot bis braun und anthrazit. Kreis
7. Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung (§ s4,§ S.o bau ) Nordfriesland Sachbearbeiterin: Stand:
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 11. Gauben und Dachflachenfenster sind unzuldssig Uber ausgebautem Dachgeschoss und in ) )
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Spitzbdden. .
Klimawandel entgegenwirken MaBstab  1:1000 | Wenzel............ ..September 2018
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)
- Fachdienst Bauen und Planen -
() Elektrizitat






