Vorabzug

SATZUNG DER GEMEINDE WITTDUN AUF AMRUM
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2B

2. ANDERUNG

Ortslage Mitte Nord

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI.I S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung
flr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 B ,Ortslage Mitte Nord*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sondergebiet fir Dauerwohnen und Touristenbeherbergung § 11 Abs.2 BauNVO

Das Sondergebiet dient iberwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des
Dauerwohnens sowie der Touristenbeherbergung.

Allgemein zulassig sind:

Wohngeb&ude mit dauerwohnlicher Nutzung,

Wohngebaude mit dauerwohnlicher Nutzung und mit kleinen Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke im Rahmen entsprechend § 4 BauNVO;

kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes in Form von Hotels, soweit pro Zimmereinheit
mindestens 25 gm Netto-Raumflache (NRF) gemaB DIN 277 2016-01 eingehalten werden sowie
Einrichtungen flr einen Seminarbetrieb auf dem in Aussicht genommenen Grundstick ,31.2%;
jeweils ein Laden im Rahmen entsprechend § 4 BauNVO auf den in Aussicht genommenen
Grundsticken ,24“ und ,25%

GeméaB § 11 Abs.2 in Verbindung mit § 1 Abs.5 und 9 BauNVO gelten im Sondergebiet fir Dau-
erwohnen und Touristenbeherbergung folgende Bindungen:

- FUr jedes Wohngebaude ist eine Dauerwohnung (1. Wohnsitz) vorzusehen.

- Bei Wohngebauden, deren zulassige Bruttogeschossflache (BGF) mindestens 130 gm betragt,
ist neben der geforderten Dauerwohnung zusatzlich eine Wohnung mit Touristenbeherbergung
und je weitere 45 gm BGF eine zusatzliche Wohnung mit Touristenbeherbergung zulassig.

- Die Dauerwohnung muss eine MindestgrdBe von 70 gm Netto-Raumflache (NRF) geman DIN
277 2016-01 (die im Amt Féhr - Amrum zur Einsicht bereitgehalten wird) und die Wohnung fir
Touristenbeherbergung eine MindestgréBe von 35 gm Netto-Raumflache aufweisen. Bei der
Berechnung der Netto-Raumflache sind Flachen in Kellern und Spitzbdden nicht anrechenbar.
Bleiben bei der Aufteilung der fir das jeweilige Grundstiick zuldssigen BGF in die geforderte
Dauerwohnung und die zusatzlich méglichen Wohnungen mit Touristenbeherbergung Rest-
flachen Ubrig, so ist die Bildung einer weiteren Wohnung mit Touristenbeherbergung erst dann
zulassig, wenn die verbleibende Restflache 75 % von 45 gm BGF Ubersteigt.

Anstelle der Wohnungen mit Touristenbeherbergung kénnen auch Dauerwohnungen herge-
stellt werden, jedoch nur in der héchstzulassigen Zahl der méglichen Wohnungen mit Touris-
tenbeherbergung. Die weiteren Dauerwohnungen kénnen die flir die geforderte Dauerwohnung
einzuhaltende MindestgréBe von 70 gm Netto-Raumflache unterschreiten.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GeméanB § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen ge-
hérenden Treppenrdume sowie der fur die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen
Flure, jeweils einschlieBlich inrer Umfassungswande, mitzurechnen.

GemaB § 21a Abs.1 und 4 BauNVO sind Garagengeschosse, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden (Tiefgaragen), nicht auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse und auf die
Geschossflachenzahl anzurechnen.

(Bisheriger Abschnitt ,3.“ entfallt und ist jetzt im Abschnitt ,1.“ enthalten)!



3. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken kann durch die Summe der Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, befestigten Flachen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Grundstick lediglich unter-
baut wird, um bis zu 100 vom Hundert tberschritten werden; hdchstens jedoch bis zu einem
Anteil von 80 % der jeweiligen Grundstlcksflache.

Eine weitergehende Uberschreitung ist als Ausnahme zulassig, wenn geeignete MaBnahmen zur
Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz flr versiegelte Bodenflachen getroffen
werden.

4. Héhenlage der Baugrundstiicke § 9 Abs.3 BauGB
Die H6henlage der vorhandenen Baugrundstiicke ist zu erhalten; Abgrabungen sind unzuléssig.

5. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb
der jeweils Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig

Darlber hinaus sind Nebenanlagen und Einrichtungen mit einem Gesamtvolumen von maximal
50 cbm auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

6. Hohenentwicklung § 16 BauNVvVO

6.1. Hauptbaukorper

Aufin Aus-  Zahl der Voll- Héhe der Schnitt- Mittlere Hoéhenbezug auf die mittlere

sicht genom- geschosse: kante von Gebdu- Gesamthéhe: HOhe im Bereich des

menem deauBenwand jeweiligen Grundstticks:

Grundstlick: und Dachhaut:

24 bis 26 zwei max., 6,25 m max., 9.50 m max., Ostliche Grenze der Strandstrale;

.27 bis 28" zwei max., 6,25 m max., 9.50 m max., nordliche Grenze der MittelstraBe;

31.1¢ zwei max., 6.25 m max., 9.50 m max., nordliche Grenze der MittelstraBe;

»31.2 bis 32“ zwei max., 9,00 m max., 12,50 m max., noérdliche Grenze der MittelstraBe,
drei max., 10,50 m max., 13,50 m max., nérdliche Grenze der MittelstraBe;

»33" zwei max., 6,25 m max., 9,50 m max., nordliche Grenze der MittelstraBe.

Soweit die vorhandene, nicht aufgeschittete Oberflache eines Baugrundstiicks im Bereich der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache im Mittel mehr als 0,50 m héher als der festgesetzte
Hbhenbezug auf eine Verkehrsflache liegt, kann als Ausnahme eine entsprechend gréBere Hohe
der Schnittlinie von GebaudeauBenwand und Dachhaut bzw. eine gréBere Gesamthdhe zugelassen
werden.

6.2. Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebenanlagen

Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine H6he von 2,50 m,

die Gesamthéhe darf 4,50 m,

jeweils bezogen auf den Mittelwert der vorhandenen Oberflache des Grundstiicks (siehe Text,
Abschnitt ,4.“) in dem jeweiligen Bereich, nicht Uberschreiten.



7. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO

7.1. Hauptbaukorper

7.1.1. AuBenwandgestaltung

Verblendmauerwerk, Putz oder Holz;
Giebeldreiecke sowie bis zu 20 % der verbleibenden Mauerwerks-, Putz- bzw. Holzflachen kén-
nen in Faserzementschiefer ausgefihrt werden.

Flr Wintergarten sind andere AuBenwandgestaltungen zulassig.

7.1.2. Gestaltung der Dacher

Dacheindeckung -
Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementschiefer
- rotbraun, braun oder anthrazit -.

FOr Wintergarten, Windfange, Eingangstberdachungen oder Erker sind andere Dacheindeckun-
gen zulassig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb oder innerhalb der Dachflache sind zuléssig, soweit sie
der jeweiligen Dachneigung entsprechen, die festgesetzte Hohenentwicklung nicht Gberschreiten
und aus matten bzw. nicht reflektierenden Materialien bestehen.

Dachaufbauten -

Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zulassig.

Gauben sowie Unterbrechungen der Trauflinie missen einen Abstand von 1,50 m zu den seitli-
chen Dachkanten einhalten und dirfen eine Gesamtlange von 50 % der Trauflange nicht Gber-
schreiten.

7.2. Gestaltung von Garagen, Uberdeckien Stellplatzen und Nebenanlagen

7.2.1. AuBenwandgestaltung
Verblendmauerwerk wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstlick, Putz, Holz oder Glas.

7.2.2. Gestaltung der Dacher
Dacheindeckung wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstlick oder Flachdach.

8. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Art der Rechte: Nutzungsberechtigte:

Leitungsrechte

auf in Aussicht genommenem Grundstick ,,28“ Eigentiimer des in Aussicht genomme-

nen Grundstiicks ,26".

Geh- und Leitungsrechte
auf in Aussicht genommenem Grundstick ,26“ Eigentumer des Grundstucks,
Versorgungsunternehmen.



NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Installierung von Beleuchtungsanlagen

GemanB § 34 Abs. 4 des BundeswasserstraBengesetzes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrich-
tungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsflhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.



Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Wyk auf Féhr, den

Amt Féhr - Amrum
- Der Amtsdirektor -

Diese Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wittdlin, den

Gemeinde Wittdlin
- Der Burgermeister -

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Stelle, bei der die Satzung einschlieBlich der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kénnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
vom bis ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Wyk auf Féhr, den

Amt Féhr - Amrum
- Der Amtsdirektor -

Planverfasser

DIPL.-ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde



