Gemeinde Wittdin auf Amrum / Abwagungsvorschlag Auslegung und TOB-Beteiligung / Bebauungsplan Nr. 2A

e Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie privater Personen nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2A der Gemeinde Wittdin auf Amrum im Rahmen der Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.01.2019 und der 1. Offentlichen Auslegung vom 28.01.2019 bis zum

01.03.2019

e Landesplanerische Abstimmung gemaR § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz Schleswig-Holstein
e Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf 8 2 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange (gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB)

Obere Denkmalschutzbehdrde
Abteilung 3

Planungskontrolle
Brockdorff-Rantzau-Stral3e 70
24837 Schleswig

(2) DSchG in der Neu-fassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung festgestellt werden.
Daher haben wir keine Bedenken und
stimmen den vorliegen-den Planungen zu.

Darlber hinaus verweisen wir auf § 15

Einsender Nr. [Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang
Handwerkskammer Flensburg |1 21.01.2019 |[Wir haben die Plane eingesehen. Kenntnisnahme.
Johanniskirchhof 1 -7 21.01.2019 |Anregungen und Bedenken werden nicht
24937 Flensburg vorgebracht.
Bundesamt fur Infrastruktur, 2 21.01.2019 |Durch die oben genannte und in den Kenntnisnahme.
Umweltschutz und 21.01.2019 |Unterlagen naher beschriebene Planung
Dienstleistungen der werden die Belange der Bundeswehr nicht
Bundeswehr bertuhrt.
Infral 3 Vorbehaltlich einer gleichbleibenden
Fontainengraben 200 Sach- und Rechtslage bestehen zu der
53123 Bonn Planung seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Ein-
wande.
Archéologisches Landesamt |3 22.01.2019 |Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf Kenntnisnahme.
Schleswig-Holstein 22.01.2019 |archaologische Kulturdenkmale gem. 8 2 | Da gemaf Aussage in der Stellungnahme

zurzeit keine Auswirkungen der Planung auf
archaologische Kulturdenkmale festzustellen
sind, ist eine besondere Beachtung bei der
Bauleitplanung nicht erforderlich. Es ist Sache
der Grundstiickseigentimer bzw. Leiter der
Arbeiten, ggf. entsprechend den Vorgaben des
§ 15 DSchG zu handeln.
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DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzuglich
unmittelbar oder Gber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder
Besitzer des Grundstticks oder des
Gewassers, auf oder in dem Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte und unverédndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mit-teilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Landesamt fur Landwirtschatft, 22.01.2019 |Die von der unteren Forstbehérde Kenntnisnahme.
Umwelt und landliche Raume 22.01.2019 |wahrzunehmenden offentlichen Belange

des Landes Schleswig- sind durch das o.a. Verfahren nicht

Holstein berihrt.

Untere Forstbehérde

Bahnhofstral3e 38

24937 Flensburg

Landesbetrieb fur 28.01.2019 | Durch die Aufstellung des hier Kenntnisnahme.
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Klstenschutz, Nationalpark 28.01.2019 |betrachteten Bebau-ungsplanes wird
und Meeresschutz Schleswig- keine Betroffenheit des Nationalparks
Holstein Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer
Nationalparkverwaltung sowie seiner Schutzguter und
Umweltbeobachtung und Erhaltungsziele ausgelost.
Planungsgrundlagen Ich wirde mich jedoch freuen, wenn Sie
Schlossgarten 1 mich auch zukunftig dartiber informieren
25832 Tonning kdnnten, welche genaue Arten von
Umstrukturierungen in dem hier
betrachteten Areal zu erwarten sind,
sobald daftur entsprechende (Bau-)
Antrage gestellt worden sind.
Wasserstral3en- und 29.01.2019 |Die Baustellenbeleuchtung ist blendfrei Dem Hinweis ist bereits durch Nachrichtliche
Schifffahrtsamt Tonning 31.01.2019 |einzurichten. Sie darf die Erkennbarkeit Ubernahme des Wortlauten § 34 Abs. 4 des
Am Hafen 40 der Schifffahrtszeichen nicht BundeswasserstralRengesetzes, nach dem
25832 Tonning beeintrachtigen, nicht zur Verwechslung | Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
mit Schifffahrtszeichen fihren und keine | weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
fur die Schifffahrt beeintrachtigenden ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Reflexionen auf dem Wasser hervorrufen. | Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder Schiffsfuhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern diirfen, ausreichend
Rechnung getragen. Dies gilt auch fir die
Baustellenbeleuchtung.
Deutsche Telekom Technik 01.02.2019 |Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt |Kenntnisnahme.
GmbH 05.02.2019 | Stellung:
Fackenburger Allee 31 Gegen die o.a. Planung haben wir
23554 Liubeck grundsatzlich keine Bedenken.
Eigene Mal3nahmen der Telekom sind aus
heutiger Sicht nicht geplant.
Gebaudemanagement 05.02.2019 | Die mir im Internet zuganglichen Kenntnisnahme.
Schleswig-Holstein A6R 08.02.2019 |Planunterlagen habe ich auf Belange des

Geschéftsbereich Landesbau

Landes Schleswig-Holstein hin gepruift
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Fachgruppe Offentliches
Baurecht

Postfach 1269

24011 Kiel

und erhebe hierzu keine Einwande, da
keine Landesliegenschaften betroffen
sind.

Landesamt fiir Vermessung 9 13.02.2019 |[Aus meiner Sicht bestehen aus unserem |Kenntnisnahme.

und Geoinformation 13.02.2019 |Hause keine Bedenken gegen die Die Richtigkeitsbescheinigung ist mittlerweile
Schleswig-Holstein eingereichten Plane. erfolgt.

Dezernat 61 — Innerer Dienst,

Auskunft Die Richtigkeitsbescheinigung fur den

Marienhofweg 84-86 Bebauungsplan ist noch nicht erfolgt.

25813 Husum

Landwirtschaftskammer 10 |18.02.2019 |Aus unserer Sicht bestehen zu der o.a. Kenntnisnahme.

Schleswig-Holstein 21.02.2019 |Bauleitplanung keine Bedenken bzw.

Griuner Kamp 15-17 Anderungswiinsche.

24768 Rendsburg

IHK Flensburg 11 |22.02.2019 |Wir haben die Unterlagen gepruft: Zum Kenntnisnahme.

Geschaftsbereich 22.02.2019 |oben genannten Bebauungsplan gibt es

Standortpolitik unsererseits keine Bedenken.

Heinrichstral3e 28-34

24937 Flensburg

Kreis Nordfriesland 12 |25.02.2019 |FD Bauen und Planen, Planung: Kenntnisnahme:

Der Landrat 01.03.2019 |(1) Fur die Festsetzung einer bestimmten | (1) Der Anregung wird gefolgt. Der bisherige

Fachdienst Bauen und Planen
MarktstralRe 6
25813 Husum

Anzahl von Wohnungen je Grundstuck ist
die Rechtsgrundlage des § 9 (1) Nr. 6
BauGB nicht geeignet. Festsetzungen auf
dieser Grundlage kénnen erstens eine
maximale Anzahl benennen und mussen
sich zweitens auf das Wohngebéaude
beziehen; moglich ist aber auch eine
Verhaltniszahl in der Weise, dass in
Bezug auf eine bestimmte
Grundstiicksgrol3e eine bestimmte Anzahl
von Wohnungen zulassig ist. Auch kénnen
WohnungsgrofRen nicht tlber 8 9 (1) Nr. 6
BauGB fest-gesetzt werden.

Abschnitt 3. hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden® des Textes
entfallt; dessen Wortlaut wird ohne inhaltliche
Anderungen in den Abschnitt ,1. Art der
baulichen Nutzung“ Ubernommen. Die
Aussagen in der Begriindung werden
entsprechend angepasst.

Seite 4 von 25




Gemeinde Wittdin auf Amrum / Abwagungsvorschlag Auslegung und TOB-Beteiligung / Bebauungsplan Nr. 2A

Um das Planungsziel zu erreichen, sollten
diese Inhalte in die Festsetzung nach § 9
(1) Nr. 1 BauGB aufgenommen werden,
wo sie als Teil der Festsetzungen der Art
der Nutzung eine ganz spezifische
Nutzungs-mischung innerhalb des
Sondergebietes definieren wirden.

(2) Ich weilRe auRerdem beratend
daraufhin, dass die DIN-Norm, auf die in
der Festsetzung verwiesen wird, an der
Stelle, an der auch der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zur Einsicht
bereitzuhalten und hierauf in der
Bebauungsplanurkunde hinzuweisen ist
(vgl. BVerwG, Beschluss vom 29.07.2010
— 4 BN 21/10).

(3) Gemal Abstimmung mit dem
Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten, Referat
Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht empfehlen wir, fir
Berichtigungen des Flachennutzungsplans
fortlaufen-de Nummern zu vergeben.

Wir bitten darum, uns diese Nummern
dann mitzuteilen, wenn Sie uns erstmals
am Verfahren beteiligen.

Verkehrsabteilung

(1) Eine Ausweisung der o6stlichen
ErschlieBungsstralie als
verkehrsberuhigter Bereich durch die
Verkehrs-zeichen 325.1 —Beginn eines
verkehrsberuhigten Bereiches- erscheint

(2) Der Hinweis wird gefolgt. Text und
Begrundung werden um den Zusatz erganzt,
dass die DIN 277 2016-01 vom Amt Fohr-
Amrum zur Einsichtnahme bereitgehalten wird.

(3) Die Gemeinde Wittdiin auf Amrum wird die
Amtsverwaltung auf entsprechende Beachtung
des Hinweise — aul3erhalb des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 2A — bei
der Anpassung des Flachennutzungsplanes
.Insel Amrum® durch Berichtung seitens des
Amtes Fohr-Amrum hinweisen.

(1) Es ist das Planungsziel der Gemeinde, alle
Stral3en in der Ortslage — mit Ausnahme des
Verlaufs der L215 — mittel- bis langfristig als
verkehrsberuhigte Bereiche auszubilden. Dies
soll entsprechend dem jeweiligen
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bei der bestehenden gewerblichen
Nutzung und der Zufahrt zu den
vorhandenen Stell-platzanlagen eher
ausgeschlossen, zumal in diesem Bereich
dann Kinderspiele auf der StralRe zulassig
waren. In den verkehrsberuhigten
Bereichen soll der Eindruck entstehen,
dass die Aufenthaltsfunktion in dem
Bereich Gberwiegt und der
Fahrzeugverkehr nur untergeordnete
Bedeutung hat. Weiterhin ist ein
niveaugleicher Ausbau in der Form
erforderlich, dass lediglich
Schrittgeschwindigkeit gefahren werden
kann. Diese Frage ware im Rahmen eines
Ortstermins nach Fertigstellung des
Verkehrsraumes von mir zu entscheiden.
Insofern bitte ich bereits im Vorwege von
Beteiligung bei den Planungen.

Sanierungsbedarf durch verschiedene
Malnahmen (z.B. Aufhebung der Trennung in
FuRwege und Fahrbahn, Anordnung von
Fahrbahneinengungen und Parkstande im
ErschlieBungsraum, zeitbegrenzte Nutzung
der Parkstande, ansprechende Ausbildung der
Oberflachen) zugunsten einer
gleichberechtigten Nutzung durch Anlieger,
FuRganger und Radfahrer erfolgen.
Verkehrsberuhigte Bereiche haben —
vergleichbar dem Ausbau in anderen
Fremdenverkehrsorten — nicht zwingend eine
Uberwiegende Aufenthaltsfunktion und kénnen
durchaus die Erschlie3ung fur anliegende
Geschafte oder Handwerksbetriebe — die
aul3erdem in diesem Teil der Ortslage von
Wittdiin nur in sehr geringem Umfang
vorhanden sind bzw. eingerichtet werden
konnen - Ubernehmen.

Gestaltung und Gliederung des
ErschlieBungsraumes werden zu gegebener
Zeit durch die Fachplanung festgelegt und mit
der Verkehrsaufsicht des Kreises
Nordfriesland abgestimmt. Die diesbezigliche
Ausweisung im Bebauungsplan bewirkt, dass
einem spateren Umbau der Verkehrsflachen
verkehrstechnischen Belange aus der
rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht
entgegengehalten werden kdnnen.

Schleswig-Holstein Netz AG
Netzcenter Niebdill

Ostring 5

25899 Niebdll

13

27.02.2019
04.03.2019

Wir haben gegen das 0.g. Verfahren
grundsatzlich keine Bedenken.

Wie die spateren Gebaude und Betriebe
an unser Strom- bzw. Erdgasnetz
angeschlossen werden kénnen, hangt

Kenntnisnahme.
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davon ab, wie groR3 der Leistungsbedarf
der einzelnen Anschliisse wird.

Landesbetrieb fir
Kustenschutz, Nationalpark
und Meeresschutz Schleswig-
Holstein

Herzog-Adolf-Stral3e 1

25813 Husum

14

15.03.2019
19.03.2019

Dem vorgelegten Entwurf des B-Plans Nr.
2A der Gemeinde Wittdiin auf Amrum
kann seitens der unteren
Kustenschutzbehdrde zugestimmt werden,
wenn nachfolgend aufgefiihrte Hinweise
beachtet werden.

Sofern fur das Gebiet Nutzungen oder
baulichen Anlagen auf der
Kustenschutzanlage geplant sind
(Wandelbahn, Deckwerk), ist eine
kiistenschutzrechtliche Genehmigung
erforderlich. Nach dem Entwurf des B-
Plans ist dies nicht vorgesehen. Die
Anpflanzung soll landseitig der
Wandelbahn erfolgen.

Ansonsten bestehen keine Nutzung- oder
Bauverbote des LWG in diesem Bereich.

Hinweise:

- Aufgrund dieser Stellungnahme
kdnnen Schadensersatzanspriiche
gegen das Land Schleswig-Holstein
nicht geltend gemacht werden.

- Eine gesetzliche Verpflichtung des
Landes zum Schutz der Kiste vor
Abbruch und Hochwasserschutz
besteht nicht und kann aus dieser
Stellungnahme nicht abgeleitet
werden.

- Bei Ausweisung von Baugebieten
in gefahrdeten Bereichen bestehen

Kenntnisnahme.

Da in dem Schreiben bestatigt wird, dass fur
den Bereich des Plangebietes keine Nutzung-
oder Bauverbote des LWG bestehen und die
im Bebauungsplan vorgesehene Anpflanzung
entlang der ndrdlichen Wandelbahn landseitig
auf den Baugrundstticken verlauft, sind derzeit
keine kustenschutzrechtlichen
Genehmigungen erforderlich.

Die ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen; sie erfordern keine Ubernahme in
die Bauleitplanung.
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gegenuber dem Land Schleswig-
Holstein keine Anspriiche auf
Finanzierung oder Ubernahme
notwendiger Schutzmaflinahmen.

Stellungnahmen privater Einsender (gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB)

Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang

Blrger Nr. 1 1 [25.02.2019 |(1) Anlass der Planaufstellung (1) Die Grundstticke Inselstraf3e Nr. 2 und Nr.
27.02.2019 |Die in der Begriindung zum Planentwurf |4 bis Nr. 12 sowie die baulichen Anlagen

aufgeflihrte Dringlichkeit der Planung ist
nicht gegeben.

Im Plangebiet sind bis auf Grundstiick Nr.
5 alle Grundstiicke bebaut. Die
stadtebauliche Entwicklung ist fur diesen
Bereich also nahezu abgeschlossen,
jedenfalls gefestigt. Planungen von
konkreten Bau- und
Umstrukturierungsmaf3nahmen sind
offentlich nicht bekannt. Ein Anlass fur die
aufgefuhrte Dringlichkeit ist nicht
erkennbar.

sudlich der Wandelbahn sudlich des
Parkplatzes am Anleger sind bisher nicht
durch verbindliche Bauleitplanung Gberplant.
Die im Plangebiet vorhandenen Geb&aude sind
vor mehr als 45 Jahren nach
Beurteilungskriterien entsprechend dem § 34
BauGB errichtet und seitdem nicht wesentlich
verandert worden. Nunmehr stehen fir diesen
Bereich umfangreiche bauliche Malinahmen
und Umstrukturierungen in Aussicht, sodass
sich fur diesen Teil der Ortslage ein
bestehendes Planungserforderlich abzeichnet.
Eine weitere Beurteilung von Malihahmen
nach § 34 BauGB kann der besonderen
Situation im Ankunftsbereich fur alle
Amrumtouristen weder bzgl. Art und Mal3 der
Nutzung noch bzgl. der Gestaltung im
Ortseingang gerecht werden.

Davon abweichend besteht flr den
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(2) Grenzen des Plangebietes

Die Grenzen des Plangebietes sind nicht
geeignet, die aufgefiihrten Planungsziele
zu erreichen.

Als ein Planungsziel ist in der Begriindung
zum Plan-entwurf die Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung
aufgefiihrt. Nach den Darstellungen im
Planentwurf existieren fir den Bereich
westlich und stdlich des Plangebietes
Bebauungsplane. Lediglich das Flurstiick
Nr. 249 soll nicht durch einen
Bebauungsplan tberplant werden, obwohl
dieses Flurstlick eindeutig der std-
westlichen Ortslage von Wittdiin und nicht
dem Bereich des Fahranlegers
zugeordnet ist und eine Wohnbebauung

Fahranleger samt Anlegestellen,
Abfertigungsgebaude, Parkplatzen und
Aufstellspuren sowie
HochwasserschutzmalRnahmen kein
Erfordernis fir eine Uberplanung durch die
Gemeinde; dieser Bereich soll und muss bzgl.
seiner Nutzung variabel bleiben und
entsprechend den Erfordernissen und
Bedurfnissen gestaltet werden kdnnen.
Vergleichsbares gilt fir das unbebaute
Grundstlck 249 westlich der Inselstraf3e im
Verlauf der L 215; das Grundstuck befindet
sich im Eigentum der Gemeinde und soll
vorerst nicht baulich sondern als Grinzone am
Inseleingang oder flr touristische
Einrichtungen genutzt werden.

(2) Es bleibt der Gemeinde unbenommen, die
Grenzen des Plangebietes entsprechend dem
von ihr festgestellten Planungserfordernis
festzusetzen. Das nicht Uberplante Flurstiick
ist im Flachennutzungsplan ,Insel Amrum® als
Flache fur den Gemeinbedarf — Kulturelle
Zwecke dienende Geb&aude und Einrichtungen
— und nicht als Wohnbauflache dargestellt. Die
Gemeinde beabsichtigt, auf dieser in ihrem
Eigentum stehenden Flache auch zukinftige
entweder eine Nutzung als Grunflache am
Ortseingang oder eine Bebauung mit
touristisch bzw. kulturell orientierten
Einrichtungen. Da der Bedarf an der
Errichtung eines Gebaudes derzeit nicht
besteht, ist es sinnvoll, die Uberplanung durch
eine verbindliche Bauleitplanung solange
zuriickzustellen, bis sich ein
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grundsatzlich moglich ist. Zur Sicherung
dieses Planungszieles ist Flurstiick Nr.
249 in die Grenzen des Bebauungsplanes
2A mit einzubeziehen.

Als weiteres Planungsziel ist in der
Begrindung zum Planentwurf die
Berucksichtigung der Belange des
Verkehrs und der Erschlie3ung bei
Umwandlung des bisherigen
Stral3enquerschnittes in einen
verkehrsberuhigten Bereich aufgefihrt.
Vom Planentwurf wird nur ein Teil der
Ostlichen Inselstral3e erfasst. Es ist kaum
vorstellbar, dass die Inselstral3e 6stlich
der L215 nur zur Halfte verkehrsberuhigt
umgebaut wird. Sinnvoll ist ein Umbau bis
zum Parkplatz, dstlich der Inselstral3e.
Das sollte so auch im Bebauungsplan
ausgewiesen werden.

Verwendungszweck samt darauf
resultierendem Volumen an baulichen
MalRnahmen konkretisiert hat.

Es ist das Planungsziel der Gemeinde, alle
Stral3en in der Ortslage — mit Ausnahme des
Verlaufs der L 215 — mittel bis langfristig als
verkehrsberuhigte Bereiche auszubilden. Dies
soll entsprechend dem jeweiligen
Sanierungsbedarf durch verschiedene
Malnahmen (z.B. Aufhebung der Trennung in
FulRwege und Fahrbahn, Anordnung von
Fahrbahneinengungen und Parkstande im
ErschlielRungsraum, zeitbegrenzte Nutzung
der Parkstande, ansprechende Ausbildung der
Oberflachen) zugunsten einer
gleichberechtigten Nutzung durch Anlieger,
FuRganger und Radfahrer erfolgen.
Gestaltung und Gliederung des
ErschlieRungsraumes werden zu gegebener
Zeit durch die Fachplanung festgelegt. Die
diesbezigliche Ausweisung im
Bebauungsplan bewirkt, dass einem spéateren
Umbau der Verkehrsflachen
verkehrstechnische Belange bzw.
abweichende Festsetzungen in der
rechtsverbindlichen Bauleitplanung nicht
entgegengehalten werden kdénnen. Der
ostwartige Bereich der Inselstral3e ostwarts
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
2A gehdrt zum Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes fir die Studspitze, dessen
Verfahren bisher nicht abgeschlossen worden
Ist und in dessen mogliche Fortfihrung nicht
eingegriffen werden soll, weil ein Teil der
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(3) Umsetzbarkeit des Bebauungsplans
Der Entwurf des Bebauungsplans ist nicht
umsetzbar.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene
Geschossflachenzahl muss in Verbindung
mit der aufgefuihrten Grundflachenzahl
und den vorgegebenen maximalen
Geschosszahlen auch moglich sein. Das
ist fir die Grundstiicke Nr. 6, Nr. 7, Nr. 9,
Nr. 10, Nr. 11, Nr. 12 und Nr. 13 nicht der
Fall.

Z.B. wird fur Grundstiick Nr. 13 eine
Grundflachenzahl von 0,35 festgelegt, was
bei einer Grundstiicksflache von ca. 625
gm einer zulassigen Gebaudegrundflache
von ca. 218 gm entspricht. Lt. Entwurf des
Bebauungsplans sind fir dieses
Grundstlick eine maximale
Geschossanzahl Il und eine
Geschossflachenzahl von 0,8, was bei der
Grundstiicksgrole einer
Gesamtgeschossflache von 500 gm
entspricht, vorgegeben. Um diese

dortigen Anlagen fur den ruhenden Verkehr
nicht der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen,
sondern als Stellplatze bestimmten
Wohnungen zugeordnet sind. Bei dem
Parkplatzsymbol au3erhalb des
Geltungsbereiches handelt es sich um eine
Darstellung in den Katasterunterlagen, die
nicht der tatsachlichen Nutzung entspricht und
deshalb aus der Planzeichnung entfernt wird.

(3) Bei der Aussage, dass zwischen den im
Bebauungsplan festgesetzten Grund- und
Geschossflachenzahl Differenzen bestehen
bzw. die vorgegebenen Geschossflachen
aufgrund der begrenzten Grundflachen nicht
erreicht werden kdnnen, handelt es sich um
einen Irrtum der Einwender. Im Abschnitt ,2.
Malf der baulichen Nutzung® des Textes zum
Bebauungsplan ist festgelegt, dass Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschliellich
der zu ihnen gehérenden Treppenraume
sowie der fir die Zuganglichkeit der
Aufenthaltsraumen erforderlichen Flure,
jeweils einschlieB3lich ihrer Umfassungswénde,
gemal § 20 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung auf die
Geschossflachenzahl anzurechnen sind. Zur
stadtebaulich eindeutigen Bestimmung der
maximalen Ausnutzung sind somit Flachen
von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die
gemal der Landesbauordnung von Schleswig-
Holstein keine Vollgeschosse sind - wie z.B.
Teilbereiche von Untergeschossen mit
ausreichender lichter Hohe und
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Geschossflachenzahl tatsachlich auch
realisie-ren zu kénnen, wird bei zwei
zulassigen Geschossen eine Grundflache
von 250 gm bendtigt, die It. Entwurf des
Bebauungsplans jedoch nicht zulassig ist.
Auch bei den anderen aufgefihrten
Grundstiicken ist die vorgegebene
Geschossflachenzahl gro3er als das
Produkt aus Grundflachenzahl und
Geschosszahl und damit nicht realisierbar.

(4) Baugrenzen

Die fur Grundstiick Nr. 7 und Nr. 8
festgelegten Bau-grenzen sind willkirlich
und gefahrden ohne sachli-chen Grund
den Bestand der auf diesen Grundstiicken
bestehenden Gebaude.

Beim 0Ostlichen Teil der InselstraRe handelt
es sich um eine im Verlauf gerade Stral3e.
Die Gebaude der Grundstiicke Nr. 7 und
Nr. 8 stehen parallel zum der-zeitigen
Verlauf der StralR3e und in einer Flucht mit
allen Gebauden, deren Fassade parallel
zum Verlauf der Inselstraf3e in diesem
Bereich ausgebildet ist. Stadtebauliche
Grundsatze wurden bei der Errichtung
dieser Gebaude also beachtet. Aus dem
Verlauf der Stral3e oder aus der Flucht der
Gebaudefassade ist deshalb keine
Begrindung abzuleiten, warum zukiinftig
nur noch von der bestehenden Bebauung
abweichende Baugrenzen zul&ssig sein
sollen.

entsprechender Hohenlage tber der
festgelegten Gelandeoberflache, ausgebaute
Dachgeschosse oder Staffelgeschosse — auf
die GRZ anzurechnen mit der Folge, dass die
Annahme ,zulassige GRZ multipliziert mit der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse muss die
zulassige GFZ ergeben® nicht zutreffend ist.

(4) Die auf dem Grundstuck , 7 festgesetzte
Baugrenze liegt auf der vorhandenen
sudlichen Geb&audekante; es gilt die
Darstellung in schwarz-weif3 und nicht die
farbliche Hinterlegung in blau. Der Anregung
wird dahingehend gefolgt, dass die derzeit
vom baulichen Bestand geringfugig
abweichende Baugrenze auf dem Grundsttick
,8" nunmehr ebenfalls auf die sudliche
Gebaudekante gelegt wird.

(5) Die festgesetzte Anzahl von
Dauerwohnungen ist — bezugnehmend auf die
Ausfuhrungen zu (3) durchaus zu erreichen
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(5) Anzahl der Dauerwohnung und
zulassige Anzahl der Wohnungen

Die vorgegeben Anzahl von
Dauerwohnungen ist vermutlich aus der
nach Geschossflachenzahl mdglichen
Gesamtgeschossflache abgeleitet. Diese
ist, wie oben dargelegt, jedoch nicht auf
allen Grundstiicken unter Beachtung der
Grundflachenzahl realisierbar. Die
festgelegte Anzahl der Dauerwohnung ist
deshalb zu Gberprtfen.

(6) Bestandschutz

Der Bestandsschutz fur bauliche Anlage,
die vor dem Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan 2A Wittdin
zulassigerweise errichtet worden sind,
wird durch die Ausfuhrungen in 3.3 in
Verbindung mit 3.5 der Begriindung in
unzuléssiger Weise eingeschrankt.

Der Bestandschutz fir in zulassiger Weise
errichtete baulichen Anlagen umfasst
Malinahmen, die zur Sicherung und
Erhaltung des Eigentums im Rahmen des
vorhandenen Bestandes, insbesondere —
auch genehmigungsbedaurftige — bauliche
Maflnahmen, die der Aufrechterhaltung
der ausgetibten Eigentumsposition dienen
und auf Modernisierung zielen.
Genehmigungsfreie MaRnahmen sind
ohnehin zulassig, wozu auch die
Sanierung der Fassade zahlt. Eine
Sanierung der Fassade bei der die
Aullenwandgestaltung nicht grundsatzlich

und wird unverandert beibehalten.

(6) Die durch die festgesetzte Grund- und
Geschossflachenzahl auf dem Grundstuick
Inselstralle 8 mdgliche Grund- und
Geschossflachenzahl entspricht den Bestand.
Bei Nutzungsanderungen und Anderungen der
baulichen Anlagen gemal3 8§ 29 BauGB, die
vor dem Satzungsbeschluss Uber diesem
Bebauungsplan zulassigerweise errichtet
worden sind und die nunmehr getroffenen
Festsetzungen (wie in diesem Fall die
zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die
Hohenentwicklung) zu diesem Zeitpunkt
bereits Uberschritten hatten, bleibt der
Bestandsschutz bestehen; d.h. die
vorhandene Zahl der Vollgeschosse und / oder
die Gebaudehthen kénnen ausnahmsweise
weiterhin zugelassen werden, wenn diese
durch die Nutzungsanderung oder Anderung
nicht weiter als vorhanden erhdht werden. Bei
MalRnahmen, durch die der Bestandschutz
verloren gehen wurde, greift diese
Ausnahmeregelung nicht; in diesem Fall muss
sich der Eigentimer dann an die geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes halten.
Die vorhandene bauordnungsrechtlich
genehmigte AulRenwandgestaltung unterliegt
ebenfalls dem Bestandsschutz; sie ist jedoch
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verandert wird, gefahrdet den
Bestandschutz nicht.

bei Verdnderungen oder umfassenden
Sanierung bzw. Veranderungen der
AulRenhaut durch Warmedammmafnahmen
am Gebaude, das der Gebaudeklasse 4 bzw.
5 entspricht, gemaf § 63 Nr. 10c der
Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
genehmigungsbedirftig und somit dann an die
nunmehr geltenden Bindungen anzupassen.
Dies betrifft jedoch nur denjenigen Anteil des
Baukorpers, fur den der Bestandsschutz
entfallt (im vorgenannten Fall die
Aulienwandgestaltung) — nicht Abweichungen,
die davon nicht betroffen sind, wie z.B. die
Zahl der Vollgeschosse oder die Anzahl der
bauordnungsrechtlich genehmigten
Wohnungen.

Anderungen geman § 29 BauGB umfassen
dabei sowohl unwesentliche als auch
wesentlich Anderungen. Eine wesentliche
Anderung ist auch dann anzunehmen, wenn in
die vorhandene Bausubstanz erheblich
eingegriffen und das Erscheinungsbild
wesentlich beeinflusst wird, durch die
Anderungen die Standsicherheit der Anlage
berthrt wird, so dass die gesamte Anlage
statisch nachgerechnet werden muss, oder
wenn der Aufwand seiner Qualitat nach den
eines Neubaus erreicht oder gar Ubersteigt
bzw. wenn die Bausubstanz ausgetauscht
wird.

Die Formulierungen im Text und in der
Begriindung werden — entsprechend dem
Ergebnis der rechtlichen Beratung durch den
Kreis Nordfriesland — konkretisiert aber
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inhaltlich unverandert beibehalten.

Blrger Nr. 2

2 (26.02.2019
27.02.2019

Die allgemeine Zielsetzung des
Bebauungsplans zum Mal3stab der
Bebauung ist durchaus nachzuvollziehen.
Fur unser Grundstick sind demnach
maximal drei statt der derzeitigen vier
Geschosse erlaubt. Allerdings besteht
zunachst Bestandsschutz. Dieser entfallt
jedoch wenn:

»..die gesamte Anlage statisch
nachgerechnet werden muss, der
Umbauaufwand seiner Qualitat nach den
eines Neubaus erreicht oder gar
Ubersteigt oder die Bausubstanz
ausgetauscht oder das Bauvolumen
wesentlich erweitert wird.*

Die Formulierung zu Aufwand und Qualitat
eines Um-baus erscheint jedoch
problematisch. Es sind durch-aus
Malinahmen vollstellbar, deren Aufwand
erheblich ist, sei es die Notwendigkeit
einer umfassenden Sanierung, die
Neugestaltung der Fassade,
Vorkehrungen zum Hochwasserschutz
oder sonstige Mallnahmen, die sich
vielleicht erst auf lAngere Sicht ergeben.
Hier erscheint ein Streit und ggf. die
gerichtliche Auseinandersetzung dartber,
wie die Hohe des Aufwands zu bewerten
ware, vorprogrammiert. Auch ist nicht
ganz klar, welche Bausubstanz gemeint ist
— tragende Struktur, Ausbau, Fassade —
und in welchem Umfang ein Austausch

Die durch die festgesetzte Grund- und
Geschossflachenzahl auf dem Bestand.

Bei Nutzungsanderungen und Anderung
baulicher Anlagen gemanR § 29 BauGB, die vor
dem Satzungs-beschluss Uber diesen
Bebauungsplan zuléassiger-weise errichtet
worden sind und die nunmehr getroffenen
Festsetzungen (wie in diesem Fall die
zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die
Hohenentwicklung) zu diesem Zeitpunkt
bereits Uberschritten hatten, bleibt der
Bestandsschutz bestehen; d.h. die
vorhandene Zahl der Vollgeschosse und / oder
die Gebaudehthen kénnen ausnahmsweise
weiterhin zugelassen werden, wenn diese
durch die Nutzungsanderung oder Anderung
nicht weiter als vorhanden erhdoht werden. Bei
Malnahmen, durch die der Bestandsschutz
verloren gehen wurde, greift diese
Ausnahmeregelung nicht; in diesem Fall muss
sich der Eigentimer dann an die geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes halten.
Die vorhandene bauordnungsrechtlich
genehmigte AuRenwandgestaltung unterliegt
ebenfalls dem Bestandsschutz; sie ist jedoch
bei Veranderungen oder umfassenden
Sanierungen bzw. Veranderungen der
AulRenhaut durch Warmeddmmmalinahmen
am Gebaude, das der Gebaudeklasse 4 bzw.
5 entspricht, geman § 63 Nr. 10c
Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
genehmigungsbedirftig und somit dann an die
nunmehr geltenden Bindungen anzupassen.
Dies betrifft jedoch nur denjenigen Anteil des
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noch zulassig ist?

Gegenuber der Hausverwaltung Petersen
erlauterten Sie zudem mundlich, dass der
Abgleich mit dem Bebauungsplan auch
schon bei einer zusatzlichen
Warmedammung erforderlich ware.

Mit der vorliegenden Begriindung kann die
Gemeinde bei den genannten oder
ahnlichen Vorhaben zur
Bestandssicherung den Riickbau von
einem Geschoss verlangen und dies u.U.
bereits bei Einbau einer zuséatzlichen
Warmedammung.

Mdgliche Konsequenzen, wie eine
teilweise Enteignung oder die
Wertminderung der Immobilie durch eine
unsichere Zukunftsperspektive, waren
erheblich und unzumutbar.

Die Formulierungen der Begriindung
scheinen auf Projekte abzuzielen, bei
denen der Vorsatz besteht, die
Festlegungen des Bebauungsplans durch
den Bestandsschutz zu umgehen, indem
der Bestand bis auf den Rohbau
zurtckgebaut wird, um darauf eine
Neuplanung auszufthren. Die Festlegung,
dass der Bestandsschutz entfallt ... weil
die gesamte Anlage statisch
nachgerechnet werden muss...“ geht wohl
in diese Richtung. Eine neue Statik muss
aber nicht in allen Féllen zwingend

Baukorpers, fur den der Bestandsschutz
entfallt (im vorgenannten Fall die
AulRenwandgestaltung) — nicht Abweichungen,
die davon nicht betroffen sind, wie z.B. die
Zahl der Vollgeschosse oder die Anzahl der
bau-ordnungsrechtlich genehmigten
Wohnungen.

Anderungen geman § 29 BauGB umfassen
dabei sowohl unwesentliche als auch
wesentliche Anderungen. Eine wesentliche
Anderung ist auch dann anzunehmen, wenn in
die vorhandene Bausubstanz erheblich
eingegriffen und das Erscheinungsbild
wesentlich beeinflusst wird, durch die
Anderungen die Standsicherheit der Anlage
berthrt wird, so dass die gesamte Anlage
statisch nachgerechnet werden muss, oder
wenn der Aufwand seiner Qualitat nach den
eines Neubaus erreicht oder gar Ubersteigt
bzw. wenn die Bausubstanz ausgetauscht
wird.

Die Formulierungen im Text und in der
Begrindung werden — entsprechend dem
Ergebnis der rechtlichen Beratung durch den
Kreis Nordfriesland — konkretisiert aber
inhaltlich unverandert beibehalten.
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erforderlich sein.

Der Begrundungstext konnte besser auf
diese Bau-vorhaben fokussiert werden
durch eine genauere Definition des
Begriffs der Bausubstanz und
Festlegungen zum Umfang eines
eventuellen Austauschs. Gleichzeitig
konnte man so den Interpretationsspiel-
raum hinsichtlich Aufwand und Qualitat fur
andere MafRnahmen im Bestand
verringern.

Damit ware sowohl den Zielsetzungen des
Bebauungsplans als auch den Interessen
der Bestandseigentimer Rechnung
getragen.

Blrger Nr. 3

3 [27.02.2019
27.02.2019

(1) Das jetzt vorgesehene Baufenster fur
die Haus-Nr. 10 ist fur uns nicht tragbar,
weil es den Blick der Wohnungen an der
angrenzenden Seite auf den Leuchtturm
nehmen wird. Aktuell gibt es eine Linie,
die die Nord-Ost-Ecken aller Gebaude auf
der nordlichen Seite der Inselspitze
verbindet. In diese Linie muss sich auch
das Baufenster auf dem Flurstiick 15
(zwischen Alter Post und Fa. Isemann)
einfugen. Wir bitten als Grundlage die
tatsachliche Bausituation zu
beriicksichtigen und nicht das von lhnen
vorgestellte, theoretische Baufenster als
Grundlage zu benutzen. Jede andere
Regelung zerstort den aktuell gegebenen
und erhaltenswerten Gesamteindruck
dieser Insellinie. Daher bitten wir um

(1) Die Anregung wird nicht gefolgt. Die
Uberbaubare Grundstucksflache fir das
derzeit unbebaute Grundstick ,5“ wurde so
gewahlt, dass die nordliche Baugrenze die
nordliche Gebaudeflucht des
Bestandsgebéaudes Inselstralle 12 sowie eine
Verbindungslinie zwischen der nordwestlichen
Gebaudekante des Bestandsgebaudes auf
dem Grundstlck Inselstra3e Nr. 6 zur
norddstlichen Gebaudekante des
Bestandsgeb&audes auf dem Grundstick
Inselstral3e Nr. 8 nicht Uberschreitet und die
bestehenden Sichtbeziehungen tber den
nordlichen Teil der Insel Amrum noérdlich der L
215 sowie zur Insel Fohr nicht beeintrachtigt
werden. Dass die gewahlte Regelung den
aktuell gegeben und erhaltenswerten
Gesamteindruck dieser Insel zerstéren wuirde,

Seite 17 von 25




Gemeinde Wittdin auf Amrum / Abwagungsvorschlag Auslegung und TOB-Beteiligung / Bebauungsplan Nr. 2A

Verschiebung der Grenz-Bebauungslinie
seeseitig weiter zuruck in Richtung
Inselstralle.

(2) Wie in dem personlichen Gespréach in
Wyk auf Féhr bereits zugesichert, gehen
wir von einem Bestandsschutz fur das
Haus InselstralRe 8 (u.a. Fassade,
dauerhaft vermietete Wohnung, etc.) in
allen Bereichen aus.

ist weder begrindbar noch nachvollziehbar.
Die Sichtbeziehung in Richtung Leuchtturm,
die heute nur fir einige wenige Wohnungen an
der Nordseite des Gebaudes Inselstral3e 8
bestehen kann und fur die Wohnungen an der
Nordseite auf den Grundstucken Nr. 2 bis Nr.
6 durch das Bestandsgebaude auf dem
Grundstick Nr. 8 verstellt ist, wird — nach
Uberprifung durch Ubertragung des zukuinftig
moglichen Gebaudes auf dem Grundstuck ,5°
in die Deutsche Grundkarte — nur minimal
eingeschrankt; die weitergehende Freihaltung
von Sichtbeziehungen zu Lasten der
angemessenen Bebaubarkeit eines
Nachbargrundstiicks wird als UbermaR
angesehen.

(2) Die durch die festgesetzte Grund- und
Geschossflachenzahl auf dem Grundstiick
Inselstral3e 8 mdgliche Grund- und
Geschossflache entspricht dem Bestand.

Bei Nutzungsanderung und Anderungen
baulicher Anlagen gemanR § 29 BauGB, die vor
dem Satzungsbeschluss Uber diesen
Bebauungsplan zulassigerweise errichtet
worden sind und die nunmehr getroffenen
Festsetzungen (wie in diesem Fall die
zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die
Hohenentwicklung) zu diesem Zeitpunkt
bereits Uberschritten hatten, bleibt der
Bestandsschutz bestehen; d.h. die
vorhandene Zahl der Vollgeschosse und / oder
Gebaudehdhen kdnnen ausnahmsweise
weiterhin zugelassen werden, wenn diese
durch die Nutzungsanderung oder Anderung
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nicht weiter als vorhanden erhoht werden. Bei
Malnahmen, durch die der Bestandsschutz
verloren gehen wirde, greift diese
Ausnahmeregelung nicht; in diesem Fall muss
sich der Eigentimer dann an die geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes halten.
Die vorhandene bauordnungsrechtlich
genehmigte Auf3enwandgestaltung unterliegt
ebenfalls dem Bestandsschutz; sie ist jedoch
bei Verdnderungen oder umfassenden
Sanierungen bzw. Veranderungen der
AulRenhaut durch Warmedammmalfnahmen
am Gebaude, das der Gebaudeklasse 4 bzw.
5 entspricht, gemafd 8 63 Nr. 10c der
Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
genehmigungsbedurftig und somit dann an die
nunmehr geltenden Bindungen anzupassen.
Dies betrifft jedoch nur denjenigen Anteil des
Baukorpers, flr den der Bestandsschutz
entfallt (im vorgenannten Fall die
Aulenwandgestaltung) — nicht Abweichungen,
die davon nicht getroffen sind, wie z.B. die
Zahl der Vollgeschosse oder die Anzahl der
bauordnungsrechtlich genehmigten
Wohnungen.

Anderungen gemaR § 29 BauGB umfassen
dabei sowohl unwesentliche als auch
wesentliche Anderungen. Eine wesentliche
Anderung ist auch dann anzunehmen, wenn in
die vorhandene Bausubstanz erheblich
eingegriffen und das Erscheinungsbild
wesentlich beeinflusst wird, durch die
Anderungen die Standsicherheit der Anlage
berihrt wird, so dass die gesamte Anlage
statisch nachgerechnet werden muss, oder
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(3) Wir sehen keine Notwendigkeit fur
weitere verkehrsberuhigende Malinahmen
im vorderen Bereich der Inselstralle, da
die jetzt vorhandene Struktur vollig
ausreichend ist.

wenn der Aufwand seiner Qualitat nach den
eines Neubaus erreicht oder gar Ubersteigt
bzw. wenn die Bausubstanz ausgetauscht
wird.

Die Formulierungen im Text und in der
Begrindung werden — entsprechend dem
Ergebnis der rechtlichen Beratung durch den
Kreis Nordfriesland — konkretisiert aber
inhaltlich unveréandert beibehalten.

(3) Es ist das Planungsziel der Gemeinde, alle
Stral3en in der Ortslage — mit Ausnahme des
Verlaufs der L 215 — mittel- bis langfristig als
verkehrsberuhigte Bereiche auszubilden. Dies
soll entsprechend dem jeweiligen
Sanierungsbedarf durch verschiedene
Maflnahmen (z.B. Aufhebung der Trennung
der FulBwege und Fahrbahn, Anordnung von
Fahrbahneinengungen und Parkstande im
ErschlieBungsraum, zeitbegrenzte Nutzung
der Parkstande, ansprechende Ausbildung der
Oberflachen) zugunsten einer
gleichberechtigten Nutzung durch Anlieger,
FuRganger und Radfahrer erfolgen.
Gestaltung und Gliederung des
ErschlieRungsraumes werden zu gegebener
Zeit durch die Fachplanung festgelegt. Die
diesbezigliche Ausweisung im
Bebauungsplan bewirkt, dass einem spéateren
Umbau der Verkehrsflachen
verkehrstechnische Belange bzw.
abweichende Festsetzungen in der
rechtsverbindlichen Bauleitplanung nicht
entgegengehalten werden kénnen.
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Burger Nr. 4

4

10.04.2019
11.04.2019

Das jetzt vorgesehene Baufenster flr das
Haus Nr. 10 ist fur uns unverstandlich,
weil es uns fur mehrere Wohnungen den
Blick Richtung F6hr nehmen und somit
den Wert dieser Wohnungen erheblich
schmalern wird.

Aktuell gibt es eine visuelle Linie, die die
Nord-Ost-Ecken aller Gebaude an der

nordlichen Seite der Inselspitze verbindet.

In dieser Linie sollte sich auch das
Baufenster auf dem Flurstiick 15
(zwischen uns und der ,Alten Post)
einfugen.

Wir bitten, als Grundlage die tatséachliche
Bausituation zu bertcksichtigen und nicht
das von Ihnen vorgestellte, theoretische
Baufenster als Grundlage nutzen.

Daher bitten wir um Verschiebung der
Grenz-Bebauungslinie seeseitig weiter
zurlick in Richtung Inselseite.

Es wird darauf verwiesen, dass in der
Bekanntmachung des Amtes Fohr-Amrum fur
die Gemeinde Wittdin auf Amrum vom
16.01.2019 betreffend die oOffentliche
Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 2A ausdrucklich darauf
hingewiesen wurde, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahme bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
unbertcksichtigt bleiben kdnnen, wenn die
Gemeinde den Inhalt nicht kannte oder nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplan nicht von
Bedeutung ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeinde Wittdiin auf Amrum hat aber in
ihrer Sitzung am 04.06.2019 lhre
Stellungnahme wie folgt abgewogen:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die
Uberbaubare Grundstucksflache fir das
derzeit unbebaute in Aussicht genommene
Grundstuck ,5° wurde so gewahlt, dass die
nordliche Baugrenze die nordliche
Gebaudeflucht des Bestandsgebaudes
Inselstral3e Nr. 12 sowie eine Verbindungslinie
zwischen der nordwestlichen Geb&udekante
des Bestandsgebéaudes auf dem Grundstiick
Inselstrafl3e Nr. 6 zur norddstlichen
Gebaudekante des Bestandsgebaudes auf
dem Grundstlck Inselstra3e Nr. 8 nicht
Uberschreitet und die bestehenden
Sichtbeziehungen Uber den nordlichen Teil der
Insel Amrum nordlich der L 215 sowie zum
westlichen Teil der Insel F6hr nicht
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beeintrachtigt werden.

Das Baufenster fur das auf dem Grundstiick
Inselstral3e 10 geplante Geb&ude wurde
bereits um 5 m n&her an den 6stlichen Teil
Inselstral3e herangeruckt als die stdliche
Grenze des Bestandsgebaudes auf dem
Grundstick Inselstral3e Nr. 12; das auf dem
derzeit freien Grundstlck geplante Gebaude
uberschreitet in Grofze und Hohenentwicklung
nicht die vorhandene Bebauung auf dem
eigenen Grundstiick. Im Ubrigen wiirde die
gewilnschte Verlegung der ndrdlichen
Baugrenze um ca. 4 m nach Suden bestenfalls
fur die westlichen Fenster des Wohnraumes
der nordlichen Wohnung im Dachgeschoss auf
dem Grundstlck Inselstraf3e Nr. 12 von Vorteil
sein konnen; dessen sehr breite Fensterfront
bleibt jedoch auf einer Lange von mehr als ca.
16 unveréndert frei gehalten wird. Bei den
Raumen im Erdgeschoss des
Bestandsgebéudes handelt es sich gemali
den vorliegenden Baugenehmigungen um eine
Werkstatt, im ersten Geschoss um eine
Wohnung mit einem — gegenuber der
nordlichen Grenze des angrenzend geplanten
Gebéaudes — vorstehenden Balkon ohne
Verstellung von Sichtbeziehungen durch den
Neubau und im Dachboden um einen Raum,
der in dem vorgenannten relevanten 4 m-
Bereich nicht tGber ein Fenster verfugt.

Die weitergehende Freihaltung von
Sichtbeziehungen zu Lasten der
angemessenen Bebaubarkeit eines
Nachbargrundstiicks wird als Ubermaf3
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|angesehen.

Landesplanerische Abstimmung (gemal3 § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz Schleswig-Holstein)

Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort

Eingang
Ministerprasident des Landes |1 |15.04.2019 |Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung [Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
Schleswig-Holstein 23.04.2019 |malgeblichen Ziele, Grundsétze und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2A

-Staatskanzlei-

Abteilung Landesplanung
(StK3)

Dusternbrooker Weg 104
24105 Kiel

Ministerium f. Inneres u.
Bundesangelegenheiten (MIB)
Referat IV

Dusternbrooker Weg 92
24105 Kiel

sonstigen Erfordernisse der
Raumordnungen ergeben sich vor allem
aus dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP;
Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der
Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans Schleswig-
Holstein 2010 (LEP-Entwurf 2018,
Runder-lass des Ministeriums fur Inneres,
landliche Raume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein vom

27.11.2018 — IV 60 — Az. 502.01 -; Amtsbl.

Schl.-H. 2018 Seite 1181) sowie dem
Regionalplan fur den Planungsraum V
(RPI'V; Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747).

Danach zahlt die Insel Amrum zu den
Schwerpunkt-rdumen fur Tourismus und
Erholung. Hier gelten im Hinblick auf die
weitere (wohn-)bauliche und touristische
Entwicklung aus Uberoértlichen Grinden
besondere Rahmenbedingen;
insbesondere ist dem im Text-teil des RPI
V dargelegten besonderen Orientierungs-
rahmen (Ziele und Grundséatze der
Raumordnung — siehe insh. Ziffern 4.1

,Ortslage Mitte Nordost® aus landes- und
regionalplanerischer Sicht Ziele der
Raumordnung nicht entgegenstehen.

Die Stellungnahme des Kreises Nordfriesland
vom 25.02.2019 hat die Gemeindevertretung
in die Abwagung eingestellt und — mit
Ausnahme von deren Aus-sage zu den
Verkehrsberuhigten Bereichen -
bertcksichtigt.
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und 6.4.2 Nr. 7 RPI V) Rechnung zu
tragen.

Aufgrund der Inhalte des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs sowie in
Anbetracht der bestehenden Bebauungs-
und Nutzungsstrukturen ist hier nicht von
einer den raumordnerischen
Erfordernissen wider-sprechenden
Entwicklung auszugehen. Deshalb
bestétige ich, dass aus landes- und
regionalplanerischer Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das
Planungsvorhaben der Gemeinde Wittdin
auf Amrum bestehen; insb. stehen dem
geplanten Bebauungsplanes Nr. 2A der
Gemeinde Wittdiin auf Amrum Ziele der
Raumordnung erkennbar nicht entgegen.

Auf folgende Aspekte weise ich ergdnzend
hin:

- Die in der Stellungnahme des Kreises
Nordfriesland vom 25.02.2019
aufgezeigten Aspekte bitte ich im Zuge
der weiteren Planbearbeitung zu
bertcksichtigen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf
die Erfordernisse der Raumordnung und
greift einer planungs-rechtlichen Prifung
des Bauleitplans nicht vor. Eine Aussage
uber die Forderungswirdigkeit einzelner
Malinahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht
verbunden.
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Aus Sicht des Referates IV 52 ,Stadtebau
und Orts-planung, Stadtebaurecht” sind
derzeit keine weitergehenden
Anmerkungen erforderlich.

Stellungnahmen der Nachbargemeinden (gemafl} § 2 Abs. 2 BauGB)

Einsender Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang
Nebel 1 ]08.03.2019 |Anregungen und Bedenken bestehen Kenntnisnahme.
nicht.

Die Gemeinde kommt aufgrund der vorangegangenen Erwagungen daher zu dem Schluss, dass die vorliegende Planung das Ergebnis einer
gerechten Abwagung der privaten und offentlichen Interessen gegeneinander und untereinander ist.

Die Originale der Stellungnahmen, die dem Abwagungsvorschlag zugrunde liegen, haben den Gemeindevertretern im Rahmen der Abwagung
vorgelegen.
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