1. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 - Gemeinde Nieblum

fur das Gebiet nordlich des Strandes bis zu einer Tiefe von ca. 250 m, westlich des Bredland-Baugebietes und
ostlich der Wegeverbindung vom Grevelingstieg bis zum Strand (Gelande "Waalem”, ehemals "Knorrbremse™)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasser- und Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen
gemal § 34 (4) BundeswasserstraBengesetz weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu

Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfuhrer durch Belndwirkung, Spiegelung

ZUbersichtsplan

(0hne Mafstab

oder anderes irrefiihren oder behindern.

) Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrtszeichen
v ist unzulassig. Von der wasserstraBe aus sollen ferner
weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der notwendigen
Loschwasserversorgung ist durch den Vorhabentrager die
Errichtung eines Hydranten oder eines Bohrbrunnens mit
einer ausreichenden Leistung (800 l/min) in der Nahe des
Gebaudes erforderlich.

Archaologie
Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interes-

sensgebiet. Erdarbeiten bedurfen daher der Genehmigung des
Archaologischen Landesamtes. Es wird auf § 14 Denkmalschutz-
gesetz verwiesen (Kostenpflicht bei Eingriffen).

GemabB § 15 Denkmalschutzgesetz hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverzuglich unmittelbar oder uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks,
auf oderin dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Verpflichtung des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Durchflihrung von
Erdarbeiten gemaf § 12 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz
frihzeitig Kontakt mit dem Arch&ologischen Landesamt flir weitere
Abstimmungen aufzunehmen.

AusgleichsmaBnahmen (89 Abs. 1a BauGB)
Der erforderliche Waldausgleich erfolgt durch Wiederaufforstung
auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans.

Naturschutz:

Im Plangebiet befinden sich nach § 30 (2) Ziffer 6 BNatSchG
gesetzlich geschitzte Biotope (Knick, Waldflache, Streuobstwiese).
Vor Eingriffen in geschitzte Biotope ist die Zustimmung der
zustandigen Fachbehdrde einzuholen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........... folgende
Satzung uber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB; §§ 4, 8 BauNVO)

-g

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)

Sonstiges Sondergebiet - Tagungsstatte

Sonstiges Sondergebiet - Weinverarbeitung

GR 330m?  Grundflache
@ Anzahl der Vollgeschosse
FH 11,0 maximal zulassige Firsthohe in Metern
TH 6,40 maximal zulassige Traufhéhe in Metern
6,92, Hohenbezugspunkte mit Hohen Giber NHN

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

Baugrenze

0] offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraBenverkehrsflachen

m private Stellplatzflache

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)
‘ [
i | Flachen fur Nebenanlagen

|

Umkleidehaus

Aussichts-
plattform

Garagen m

Stellplatze

Feuerlosch-
brunnen

GRUNFLACHEN(S 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Private Grinflache - Parkanlage

Privater Waldpark

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB)

Flache fur die Landwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK-
LUNG VON BODEN,NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

]

SONSTIGE PLANZEICHEN

::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Bebauungsplan-Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des bisherigen raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (nachrichtlich)

Gebaude
TS Flurstiicksgrenzen
257 Flurstiicksnummern
Flurgrenze
P a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TG 1, TG 2 Teilgebiete

A Streuobstwiese
B vorhandener Knickwall
C geplanter Knick

Es gelten die BauNVO 1990 und die PlanZVO 1990

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)
1.1 Das Sonstige Sondergebiet - Tagungsstatte (TG 1) dient der
Unterbringung einer Tagungs- und Veranstaltungsstatte mit
dazugehorigen Nebenanlagen.
Zulassig sind:
- Tagungs- und Veranstaltungsstatte einschlieBlich der Tagungs-
und Veranstaltungsstatte dienender Neben-, Versorgungs- und
Freizeitraume
- Fortbildungs- und Kongressraume
- eine Personalwohnung
- vier Gastezimmer
- Stellplatzanlage
- 1 Garage
- unterirdischer Weinkeller
- unterirdisches Schwimmbad
1.2 Das Sonstige Sondergebiet - Weinverarbeitung (TG 2) dient der
Herstellung und Verarbeitung von Wein mit dazugehorigen
Neben-, Versorgungs-, Verkaufs- und Bliroraumen.
Zulassig sind:
- Wein- und Obstspirituosenherstellung und -verarbeitung
einschlieBlich Neben-, Lager- und Versorgungsraumen
- Ausstellungsraume und Demonstrationsvorfuhrungen zu Wein-
und Obstspirituosenherstellung
- Gastronomie in Verbindung mit der Weinkellerei einschlieBlich
Neben-, Lager-, Sozial- und Versorgungsraumen
- Weinverkostung und -verkauf
- Zufahrten und -wege

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 12 und 14

BauNVO)

TG 1:

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen um bis zu 650 m? uberschritten werden.

2.2 Die zulassige Grundflache darf durch Zufahrten um bis zu
1.600 m? Uberschritten werden.

2.3 Die Garage darf eine Firsthohe von 6,20 m nicht Uberschreiten.

TG 2:

2.3 Die zulassige Grundflache darf durch Zuwegungen und Zufahr-
ten um bis zu 370 gm Uberschritten werden.

2.4 Die zulassige Grundflache darf durch angebaute Terrassen um
bis zu 110 gm uberschritten werden.

IG 1, TG 2:

2.5 Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die durch die
festgesetzten Bezugspunkte ermittelte Gelandehohe in den
jeweiligen Teilgebieten.

2.6  Traufhohe bezeichnet die untere Abschlusskante des Daches.

2.7  Firsthohe bezeichnet die obere Abschlusskante des Daches.
Schein-/Ziergiebel durfen die Firsthohe um maximal 70 cm
uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23

BauNVO)

TG 1:

3.1 Im unterirdischen Bereich (Weinkeller, Schwimmbad, unter-
irdischer Verbindungsweg) sind Uberschreitungen der iiberbau-
baren Grundstucksflache bis zu 315 m? zulassig.

3.2 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflache und der festgesetzten Flache fur Garagen und
Stellplatze zulassig. Es ist maximal eine Garage mit 100 gm
Grundflache einschlieBlich Nebenraumen zulassig.

TG 2:

3.3 Im unterirdischen Bereich (unterirdischer Verbindungsweg,
Keller) sind Uberschreitungen der bebaubaren Grundstiicksfliache
bis zu 250 gm zulassig.

Fir TG 1 und TG gilt:

3.4 Die festgesetzte Baugrenze darf durch unterirdische Bauteile Uber-

schritten werden.

4. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Park dient Erholungszwecken. Es sind dem Nutzungszweck dienende
Anlagen zulassig, insbesondere unversiegelte FuBwege, Zufahrten und
Einfriedigungen. Innerhalb der Griinflache sind in den jeweils
gekennzeichneten Flachen ein Umkleidehaus mit einer maximalen
Gebaudehohe von 5,50 m und einer maximalen Grundflache von 50 m?
bzw. eine Aussichtsplattform mit einer maximalen Hohe von 2 m und
einer maximalen Grundflache von 50 m? zulassig. AuBerdem sind
Sportanlagen mit einer maximalen Grundflache von 600 m? zulassig.

5. Privater Waldpark (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Der private Waldpark dient Erholungszwecken. Es sind dem
Nutzungszweck dienende Anlagen zulassig, insbesondere unversiegelte
FuBwege, Zufahrten, Einfriedigungen und an der gekennzeichneten
Stelle ein Feuerloschbrunnen. Eine ordnungsgemale forstliche Nutzung
und Pflege ist zu gewabhrleisten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 14.02.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
VOM tiiiiiiiiiiieneaaannnns erfolgt.

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am ...............
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des B-Planes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis
................ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ....................... durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ................ zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

6. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des B-Planes
mit Begrlindung erneut beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis
................ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ....................... durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht.

8. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ................ erneut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

9. Der katastermaBige Bestand am «.ceeeeecseseccccsnnss sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. Ausgeschlossen ist die Lage der Wasserflachen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Abteilungsleiter des Landesamtes flir
Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein Abt. 6
(Unterschrift)

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil By am ................. als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

12. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Blirgermeister
(Unterschrift)

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 In der festgesetzten Flache A ist eine Obstbaumwiese auf einer
Flache von 1.000 gm mit regionaltypischen Sorten anzulegen, zu
erhalten und extensiv zu pflegen. Ausfalle sind durch Neupflan-
zungen zu ersetzen.

6.2 In den festgesetzten Flachen B sind die Knickwalle zu erhalten
und vorhandene Liicken zu bepflanzen. Knickbepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Fur PflanzmaBnahmen sind heimische, standortgerechte Baume
und Straucher zu pflanzen. Eine gartnerische Uberpréagung ist
nicht zulassig.

6.3 In den festgesetzten Flachen C ist ein Knick anzulegen und
mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine gartnerische
Uberpragung ist nicht zulassig.

6.4  Geeignete Knickbepflanzung:

Baume:

Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Feldahorn, Vogelkirsche,
Faulbaum, Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus)
Straucher:

WeilRdorn, Hundsrose, Bluthartriegel, Hasel,
Pfaffenhitchen, Wildapfel, Wildbirne, Schlehe, Vogelbeere
(Eberesche)

6.5 Die Zufahrten in allen Teilgebieten sowie die festgesetzte
private Stellplatzflache sind mit wassergebundenen Decken
auszufuhren (Teilversiegelung).

6.6 Zum Schutz von Fledermausen sind 2 bodenstandige Fledermaus-
flachkasten in Bereichen mit geplanter Geholzentwicklung
fachgerecht aufzustellen. Zur fachgerechten Gestaltung und
Lokalisierung von Fledermausflachkasten wird auf die
"Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzfachliche
Betrachtung” (Buro BioConsult, Juli 2019) verwiesen.

7. Allgemeine Zulassigkeit von Vorhaben (88 9 Abs. 2 und 13a Abs. 3a

13. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft

erteilt, sindam coeeeeeeeeecncsccnss durch Aushang ortsiuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithinam ...ceceeeeeececeennes in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Nr. Anderungen Datum Gez.
4  |Erweiterungsplanung 29.01.19 |Mx

3 |Anpassung Waldpark, Pkt. 5, Archaologie 30.10.17 |Mx

2 | Anpassung SO und Waldflache 12.10.17 |Me

1 |Anpassung SO, Hohenbezug 27.04.17 |Me

Projekt

1. Anderung vorhabenbezogener B-Plan 15
Gemeinde Nieblum

Auftraggeber Eilun Verwaltungsgesellschaft mbH, Meedsweg 1
25938 Nieblum/Fohr

BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durch-
filhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrags bleiben
unberihrt.

Vorhabentrager Projektnummer
17-05
Plannummer
1705-BP-03-02
Plan o Dateiname
Bebauungsplan-Anderung 1705BP06.vWX
Planverfasser Datum gepr.
19.09.2019
. Datum gez.
Planungsburo Sven Methner 13.03.2017
Roggenstrale 12, 25704 Meldorf Gez
Tel. 04832/9719779, MetHner /Marxen
E-Mail post@planungsbuero-methner.de
MaBstab
1:1.000




	B-Plan-Layout [Layouttitel]
	2/B-Plan-Layout-2


