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Begriindung zur 4. FNP-Anderung - Gemeinde Oldsum auf Fohr

1. Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Randbereich des Siedlungsgebietes Oldsum auf Fohr.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 2. 644 gm an der StraBe Rakmersstigh zwischen der
Strafe Am Stig (K 129) im Norden und der RundfohrstraBe (L 214) im Suden, die bislang
als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen und mit landwirtschaftlich genutzten Ge-
bauden bebaut ist. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus der Planzeich-
nung ersichtlich.

Die Gemeinde Oldsum mit ihren 496 Einwohnern (Stand 31.12 2015) liegt im Nordosten
der Insel Fohr auf dem nordlichen Rand des Fohrer Geestkerns.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Oldsum besteht Nachfrage nach Wohnraum seitens der ortlichen Bevol-
kerung. Ein gegenliber dem Plangebiet befindliches Wohnbaugebiet am Rakmersstigh,
das auf Grundlage des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 2 aus dem Jahr 1997, zuletzt gean-
dert 2006, errichtet wurde, hat mittlerweile keine Kapazitaten mehr. Es besteht jedoch
weiterhin die Nachfrage nach Wohnraum, sodass die Gemeinde hier Handlungsbedarf
sieht. Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans (FN-Plan) soll die Voraussetzung ge-
schaffen werden, zusatzliche Wohnbauflache fur die ortliche Bevolkerung zur Verfugung
zu stellen. Im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 9 sollen die Zielvorstellungen konkreti-
siert werden. Vorrangig sollen dabei Dauerwohnungen fur die ortliche Bevolkerung ent-
stehen, jedoch auch die Moglichkeit fur kombiniertes Dauerwohnen/Ferienwohnen eroff-
net werden, da der Tourismus fur die Insel von uberragender wirtschaftlicher Bedeutung
ist.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fir die Gemeinde Oldsum werden im Landesentwicklungsplan
(LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt. Im Folgen-
den werden nur die Ziele und Grundsatze der Raumordnung dargestellt, die allgemein
fur das Plangebiet bzw. fur die Planungsaufgabe relevant sind.

Die Gemeinde Oldsum liegt im landlichen Raum in einem Schwerpunktraum fur Tourismus
und Erholung und hat keine zentralortliche Funktion. Fur Gemeinden ohne zentralortli-
che Funktionen gilt die bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnraum zur Deckung des ortli-
chen Bedarfs. Dabei konnen Gemeinden ohne Schwerpunkte fur Wohnungsbau ihren
Wohnraumbedarf bis 2025 um bis zu 10% erweitern, bezogen auf den Wohnungsbestand
am 31.12.2009 (Kap. 2.5.1, 2.5.2, LEP). In den Regionalplanen sind in den Schwerpunkt-
raumen fur Tourismus und Erholung Baugebietsgrenzen festzulegen, innerhalb derer sich
die Gemeinden baulich entwickeln konnen. Dies betrifft die touristisch hoch frequentier-
ten Inseln Sylt, Amrum und Fohr, die zudem unter einem besonderen Siedlungsdruck ste-
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hen. Baugebietsgrenzen sollen helfen, die bauliche Entwicklung zu steuern und zu ord-
nen, um die fur die Attraktivitat so wichtigen Freiraume zu erhalten (Kap. 2.4.2 LEP).
Kunftige Siedlungsentwicklung in Ordnungsraumen fur Tourismus und Erholung soll sich
daher nur innerhalb der im Regionalplan dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen, fur
die ein besonderer Orientierungsrahmen vorgegeben wird (Kap. 4.1 Regionalplan V). In-
nerhalb dieses Orientierungsrahmens soll nur noch der tatsachliche Bedarf an Wohnraum
gedeckt werden, und bauliche MaBnahmen durfen die Silhouette der Inseln und das Bild
der Landschaft nicht zerstoren. In der Regel darf nur eingeschossig gebaut werden, Aus-
nahmen gelten fur touristische und bauliche Schwerpunkte wie etwa Wyk auf Fohr.

In den Schwerpunkt- bzw. Ordnungsraumen fur Tourismus und Erholung soll vornehmlich
die Angebots- und Qualitatsverbesserung sowie Saisonverlangerung vor einer nennens-
werten Kapazitatserweiterung stehen (Kap. 3.7.1 LEP, Kap. 4.1 Regionalplan V). Aufgrund
der Wohnraumverknappung fur die ortliche Bevolkerung sollen Zweitwohnungen nur noch
im Siedlungszusammenhang und zuruckhaltend angeboten werden. Alle Bauplanungen,
Siedlungs- und BaumaBnahmen sollen die Erhaltung und Sicherung der Freiraume zur
Grundlage haben (Kap. 4.1 Regionalplan V).

Fur die Inseln Fohr, Amrum und Sylt mit besonderer touristischer Bedeutung und entspre-
chend hohem Siedlungsdruck bestehen Baugebietsgrenzen, innerhalb derer sich Ortschaf-
ten entwickeln konnen. Im sudlichen Randbereich der Baugebietsgrenze wurde 1997 der
B-Plan Nr. 2 (zuletzt geandert 2006) westlich des Rakmersstighs mit der Festsetzung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes aufgestellt. Mit der jetzigen FN-Plananderung wird eine
einzeilige Bebauung auf der dem Wohngebiet gegenuberliegenden Seite des Rakmerss-
tighs ebenfalls im Randbereich der Baugebietsgrenze vorbereitet. Die Bebauung am Rak-
mersstigh wird dadurch aus stadtebaulicher und infrastruktureller Sicht sinnvoll erganzt
und so der Ortsrand geschlossen.

Auf Grund der besonderen Insellage mit seinen begrenzten raumlichen Kapazitaten sowie
der hohen touristischen Bedeutung - dies gilt nicht nur fur die Insel Fohr - sind hinsicht-
lich der weiteren baulichen Entwicklung aus Sicht der Landesplanung inselweit koordi-
nierte Abstimmungen, Bedarfsermittlungen und Kontingentierungen in einem gemeinsa-
men Konzept erforderlich, um eine vertragliche und bedarfsorientierte bauliche Entwick-
lung kuinftig zu gewahrleisten. Dieses Konzept ist Voraussetzung fur weitere bauliche
MaBnahmen in den Gemeinden, um Wohnbedarf fur ortsansassige Bevolkerung zu bertck-
sichtigen sowie Zweit- und Ferienwohnungen mittels geeigneter Steuerungselemente zu
begrenzen. Fur die Gemeinde Oldsum konnte eine von der Landesplanung ausgearbeitete
Zwischenlosung angewandt werden, auf die im parallel aufgestellten Bebauungsplan na-
her eigegangen wird.

Mit der Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnraum und der geplanten eingeschossigen
Bebauung folgt der FN-Plan den Vorgaben der Raumordnung. Auf der B-Planebene soll die
Kombination Dauerwohnen/Ferienwohnen den Bewohnern zudem eine wirtschaftliche
Bleibeperspektive eroffnen, die gerade aufgrund der Insellage sehr stark vom Tourismus
abhangig ist. Der derzeit noch zur Verfugung stehende wohnbauliche Entwicklungrahmen
liegt bei 14 Wohneinheiten, das geplante Wohngebiet umfasst bis max. 8 Wohneinheiten.

Die Planung folgt auch dem Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung grund-
satzlich in raumlicher und infrastruktureller Anbindung an bestehende Ortsteile entste-
hen soll. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden haben Innenent-
wicklung und Nachnutzung Vorrang vor der Ausweisung neuer Bauflachen (Kap. 2.7 LEP).
Fur das Vorhaben wird bereits bebaute und intensiv genutzte Flache fur die Landwirt-
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schaft umgewidmet, die zwar per definitionem im AuBenbereich, jedoch in direktem
Siedlungsanschluss liegt und geeignet ist, den Ortsrand am Rakmersstigh abzurunden.

2.2 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP der Gemeinde Oldsum stellt das Plangebiet derzeit als Flache fur die Landwirt-
schaft dar. Dabei handelt es sich um eine mit einer Lagerhalle bebaute und uberwiegend
als Lagerflache genutzte landwirtschaftliche Betriebsflache.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die im Siedlungsanschluss befindliche Flache soll fur den bedarfsorientierten Wohnungs-
bau zur Verfuigung stehen, um die ortliche Nachfrage nach Wohnraum zu decken. Nach-
dem das Baugebiet westlich des Rakhmersstighs bereits keine Kapazitaten mehr auf-
weist, besteht flir das geplante Vorhaben bereits eine Bewerberliste, was den Bedarf an
Wohnraum unterstreicht. Gleichzeitig soll jedoch auch die Moglichkeit eroffnet werden,
Dauerwohnen und Ferienwohnen zu kombinieren, da der Fremdenverkehr auf der Insel
ein entscheidender Wirtschaftsfaktor ist. Auf der gegenuberliegenden Seite des Rakmer-
sstigh ist vor einigen Jahren ein Wohngebiet entstanden, dessen freie Kapazitaten aber
mittlerweile erschopft sind. Daher hat die Gemeinde die Aufstellung des vorliegenden B-
Plans beschlossen, um ausreichend Wohnbauflache fur die ortliche Bevolkerung zur Ver-
fugung zu stellen.

Mit der Aufstellung der FN-Plananderung werden Eingriffe vornehmlich in Boden, Natur
und Landschaft vorbereitet. Das betreffende Grundstuck ist als Flache fur die Landwirt-
schaft im gultigen FN-Plan dargestellt. Es ist mit einer Lagerhalle bebaut und in Teilbe-
reichen mit Asphalt versiegelt sowie Standort fur mehrere Stromverteiler- und versor-
gungskasten. Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung ist zusatzliche Bodenversiege-
lung verbunden, der jedoch die vorausgehenden EntsiegelungsmaBnahmen gegenuberste-
hen. Der Erhalt des entlang der ostlichen und nordlichen Plangebietsgrenze verlaufenden
Geholzstreifens wird auf der Ebene des parallel aufgestellten B-Plans Nr. 9 konkretisiert.
Die Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft sind insgesamt als gering einzustu-
fen, da das Gelande bereits baulich intensiv genutzt wird. Vielmehr ist durch den Ab-
bruch der Lagerhalle sowie durch ortliche Bauvorgaben auf Ebene des Bebauungsplans
eine gestalterische Aufwertung des Ortsrandes zu erwarten.

Das bislang als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesene Plangebiet wird als Sonder-
bauflache ,,SO Dauerwohnen und Tourismus* dargestellt. Die Flache dient zwar vorrangig
dem Wohnen, dennoch ist eine Ausweisung als Sonderbauflache gerechtfertigt. Ermog-
licht werden soll die allgemeine - und nicht nur ausnahmsweise - Kombination von Dau-
er- und Ferienwohnen, da der Fremdenverkehr auf der Insel einen vorrangigen wirt-
schaftlichen Faktor darstellt. Auf der Basis eines Bebauungsplans (B-Plan) sind Ferien-
wohnungen in Wohngebieten nur ausnahmsweise zulassig, was eine nicht gewollte Ein-
schrankung bedeuten wirde. Daher wird im F-Plan eine Sonderbauflache festgesetzt, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein kombiniertes Dauer- und Ferienwohnen
zu ermoglichen. Die Konkretisierung der zulassigen Bebauung erfolgt auf der Ebene des
parallel aufgestellten Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 9. Die vorgesehene Flache ist fur ca.
vier Wohngebaude (max. 8 Wohneinheiten) geeignet.
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3.1 Hinweise/Denkmalschutz

Archaologischer Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier
mit archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher
ausdrucklich auf § 15 DschG hingewiesen: wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumer oder den Eigentu-
mer oder die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten soweit es ohne erhebliche Nachtei-
le oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Immissionsschutz

In ca. 100 m Entfernung befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb (Toftum 240) mit
Rinderhaltung (Mutterkuhe), dessen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
grenzen. Die Weideflachen werden fur die Abkalbungen genutzt, so dass es dadurch zu
,2uUnruhe® und Gerauschemissionen kommen kann. Das geplante Wohngebiet soll vor-
nehmlich der ortlichen Bevolkerung zur Verfugung gestellt werden. Insofern sind die
ortlichen Gegebenheiten bekannt. Die Ferienwohnungen werden von einem wechseln-
den Personenkreis jeweils fur einen relativ kurzen Zeitraum genutzt (Tage bis maximal
einige Wochen). Die aus einer ordnungsgemabBen landwirtschaftlichen Nutzung resultie-
renden, zeitlich begrenzten Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) der Weideflache und
des Betriebsstandortes sind unter dem Aspekt der gegenseitigen Rucksichtnahme zu
tolerieren. Vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein wurden keine Bedenken geauBert.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen.

Durch den FN-Plan werden Eingriffe in Natur und Landschaft in Form von Wohnbaufla-
chen zugelassen. Diese sind jedoch als eher gering einzustufen, da das Plangebiet be-
reits intensiv baulich genutzt und teilweise versiegelt ist (Gebaude, Verkehrswege, Ver-
sorgungsanlagen fur Strom).

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die Umnutzung der bereits baulich intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache
im Siedlungsanschluss ist eine Inanspruchnahme von Grunlandflachen an anderer Stelle
vermeidbar. Auch zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen erubrigen sich, da das Plangebiet
uber die StraBe Rakmersstigh angebunden ist. Der Neuversiegelung steht die Entsiege-
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lung von baulich genutzten Flachen gegenuber.

4.2 Eingriffsermittlung und -bewertung

Das Plangebiet wird bereits baulich genutzt und ist zu einem groBen Teil versiegelt (Be-
bauung, Verkehrsflachen). Bebauung und Versiegelung fuhren zu Eingriffen in den Boden-
und Wasserhaushalt. Da es sich um intensiv genutzte und teilversiegelte landwirtschaft-
liche Flache im Siedlungsanschluss handelt, sind schwerwiegende Auswirkungen auf
empfindliche Arten nicht zu erwarten.

Die genaue Ermittlung der Eingriffe erfolgt auf der Ebene des parallel aufgestellten B-
Plans Nr. 9, da erst dort die Festsetzungen uber die uberbaubaren Flachen und sonstigen
Parameter erfolgen, die die Eingriffsintensitat letztlich entscheiden.

4.3 Ausgleichsermittlung

Die genaue Bemessung der Eingriffe und des notwendigen Ausgleichs wird auf die Ebene
des parallel aufgestellten B-Plans Nr. 9 verlagert, da erst dort die detaillierten Nutzungs-
moglichkeiten auf den Flachen festgesetzt werden.

Generell kommt als Ausgleich fur die verursachten Eingriffe beispielsweise die Extensi-
vierung von Grunflachen in Betracht, um die okologischen Funktionen, die durch die Ein-
griffe verloren gehen, wieder herzustellen.

Unberlihrt davon sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen zu beurteilen. Gemah
§44 BNatSchG unterliegen besonders geschutzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschutzten Arten gehoren Arten
der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vogelar-
ten. In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine ar-
tenschutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fur betroffene Arten in raumlicher Nahe
KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt werden, durch die die jeweilige Populationsgro-
Re erhalten werden kann.

Es liegen keine Nachweise geschutzter Arten vor.

Aufgrund der bereits intensiven Nutzung (Bebauung mit landwirtschaftlich genutzten
Wirtschaftsgebauden, teilweise Bodenversiegelung, Sand-/Kiesflachen, Nutzung als La-
gerflache und Standort fur Versorgungsanlagen Elektrizitat) und der damit verbundenen
Scheuchwirkungen auch durch die gegenuberliegende Wohnsiedlung sowie den lediglich
in Randbereichen vorhandenen Grinstreifen und Ruderalflachen kann ausgeschlossen
werden, dass Offenlandarten im Plangebiet briten, zumal sich geeignete ungestorte
Grunlandbereiche unmittelbar an das Plangebiet anschlieBen. Somit sind artenschutz-
rechtlich relevante Konflikte beziiglich der Gefahrdung von Wiesenvogelarten auf-
grund der Charakterisitik der Flache auszuschlieBen.

Der vorhandene Geholzstreifen entlang der Plangrenzen bietet Lebensraum fur Singvogel
und Kleinsauger. Entsprechende MaBnahmen zum Schutz der Geholzstreifen werden auf
Ebene des Bebauungsplans Nr. 9 getroffen.

Fur die Neubebauung werden die vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Wirtschafts-
gebaude abgebrochen. Dies betrifft eine einseitig offene Lagerhalle sowie einen benach-
barten Schuppen. Die Gebaude eignen sich evtl. als Brutstatten fur Singvogel und Riick-
zugsraume/Kinderstuben fur Fledermause. Vor AbbruchmafBnahmen sind die Gebaude auf
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das mogliche Vorhandensein von Brutstatten und Fledermausvorkommen zu prufen und
entsprechende MaBnahmen zu treffen (z.B. zeitliche Verlegung der Mainahme, Ersatz-
maBnahmen).

Eine zwischen Rakmersstigh und Plangebiet verlaufende Entwasserungsmulde, die nur
sporadisch Wasser fuhrt und mit Gras bewachsen ist, wird voraussichtlich im Rahmen der
MaBnahmenumsetzung uberbaut/verrohrt, um Zufahrten zu den Grundsticken zu ge-
wahrleisten. Als Lebensraum fur Amphibien - z.B. den geschutzten Moorfrosch - erscheint
die Mulde ungeeignet, da ihr ein dauerhaftes Feuchtmilieu fehlt.

Geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG SH, die durch die geplan-
ten Vorhaben zerstort oder erheblich beeintrachtigt werden konnen, sind nicht betrof-
fen.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung
5.1.1 Darstellung der Planungsinhalte und -ziele

5.1.1.1 Beschreibung des Standorts

Das Plangebiet liegt im sudostlichen Randbereich des Siedlungsgebietes Oldsum auf Fohr.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 2. 644 gm an der StraBe Rakmersstigh zwischen der
StraBe Am Stig (K 129) im Norden und der RundfohrstraBe (L 214) im Suiden, und ist bis-
lang als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Nordbereich der Flache befinden
sich eine Lagerhalle und ein Lagerschuppen sowie mehrere Stromversorgungskasten. Ein
Teil der Flache ist asphaltiert. Die restliche Flache teilt sich in Gras-, Ruderal- und Sand/
Kiesflachen auf. Die Flache wird uberwiegend als Lager- und Abstellflache fur Erden, Ge-
rate und Materialien genutzt. Entlang der Plangebietsgrenze im Osten und Norden ver-
laufen dichte Geholzstreifen. Zwischen der StraBe Rakmersstigh und dem Plangebiet ver-
lauft eine mit Gras bewachsene Entwasserungsmulde, die nicht immer wasserfuhrend
ist. Im Suden und Westen ist das Plangebiet von Weideflachen umgeben, im Norden und
Westen schlieBt es an die Siedlungslage der Ortschaft Oldsum an.

5.1.1.2 Ziele und Festlegungen der Planung

Das als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesene Plangebiet wird in ein Sondergebiet
,90 Dauerwohnen und Tourismus* umgewidmet. Ziel ist vorrangig die Bereitstellung von
Wohnraum fur die ortliche Bevolkerung, aber auch die Moglichkeit, durch Vermietung
von Ferienwohnungen und Gastezimmern den Eigentumern eine wirtschaftliche Bleibe-
perspektive zu ermoglichen. Der Tourismus ist mit der wichtigste Wirtschaftsfaktor fur
die Insel und ist auch auBerhalb der touristischen Schwerpunkte Wyk, Nieblum und Uter-
sum zu starken. Detaillierte Festsetzungen hierzu erfolgen auf der Ebene des B-Plans Nr.
9.

5.1.1.3 Art, Umfang und Flachenbedarf des Vorhabens

Im Flachennutzungsplan werden die Vorhaben jeweils nur durch Flachendarstellungen
ausgewiesen. Die detaillierte Ausarbeitung des Vorhabens mit Festlegung von Versiege-
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lungsgrad, Freiflachen, Gebaudestrukturen etc. erfolgt auf Ebene des parallel aufge-
stellten Bebauungsplans Nr. 9.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes ,,SO Dauerwohnen und Tourismus* in
einer GroRenordnung von etwa. 2.644 gm im direkten Anschluss an Siedlungsstrukturen.
Die vorgesehene Flache wird schon intensiv genutzt (Lagerflache) und ist zum Teil be-
baut (Lagerhalle und Schuppen). Mit der Ausweisung dieser bereits genutzten Flache in
Wohnbauflache wird die Inanspruchnahme ungenutzter Flache an anderer Stelle vermie-
den.

5.1.2 Darstellung und Berucksichtigung betroffener Umweltschutzziele

5.1.2.1 Relevante Umweltschutzziele

Fur die Bauleitplanung relevante Umweltschutzziele befinden sich in allgemeingultiger
Form in den verschiedenen Fachgesetzen und speziell gebietsbezogen z.B. in Schutzge-
bietsausweisungen oder Darstellungen in Fachplanen.

Allgemeine gesetzliche Ziele, die fur die Planung relevant sind, sind insbesondere

* Gebot der flachenschonenden Planung (u.a. mit dem Grundsatz Innenentwicklung
AuBenentwicklung)

* der allgemeine Schutz und die Erhaltung der Entwicklungsfahigkeit von Natur, Land-
schaft, Boden- und Wasserhaushalt einschlieBlich dem Ausgleich von Eingriffen

* die Klimaschonung

* Arten- und Lebensraumschutz, auch hinsichtlich der Entwicklungsfahigkeit (z.B. durch
Biotopverbundsysteme)

e der Schutz der Umwelt vor Schadstoffeintragen

* der Immissionsschutz

* der Hochwasserschutz

Schutzgebietsausweisungen sind im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht
vorhanden. In etwa 2,5 km Entfernung beginnt das FFH-Schutzgebiet Nordfriesisches
Wattenmeer und das EU-Vogelschutzgebiet. Durch die Ausweisung von Wohnbauflache
sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.

5.1.2.2 Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltschutzziele

Die Umweltschutzziele, die durch die Planung beruhrt werden konnen, werden als of -
fentliche Belange in die planerische Abwagung eingestellt. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden gemaB den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Bewertung
der Planauswirkungen

5.2.1.1 Arten und Biotope

Bestandsaufnahme
Die Plangebietsflache liegt im AuBenbereich mit Siedlungsanschluss und wird bereits in-
tensiv genutzt. Im Nordbereich der Flache befinden sich eine Lagerhalle und ein Lager-
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schuppen. Ein geringer Teil der Flache ist asphaltiert, andere Bereiche gliedern sich in
Gras-, Ruderal-, Sand- und Kiesflachen. Die Flache wird uberwiegend als Lager- und Ab-
stellflache (Erden, Container, Gerate) genutzt sowie als Standplatz fur mehrere Versor-
gungs- und Verteileranlagen fur Elektrizitat. Entlang der Plangebietsgrenzen im Osten
und Norden verlaufen dichte Geholzstreifen. Zwischen der Strale Rakmersstigh und dem
Plangebiet verlauft eine mit Gras bewachsene Entwasserungsmulde, die nicht immer
wasserfuhrend ist und vermutlich im Rahmen der MaBnahmenumsetzung uberbaut wird,
da sie in den kunftigen Zufahrtsbereichen zu den Grundstucken liegt. Im Suden und Os-
ten ist das Plangebiet von Weideflachen umgeben, im Norden und Westen schlieBt es an
die Siedlungslage der Ortschaft Oldsum an. Auf der gegenuberliegenden Seite des Rak-
mersstighs befindet sich ein Neubaugebiet.

Aufgrund der Auspragung und der Lage am Rande des Siedlungsgebietes sind vor allem
kulturfolgende, storungsunempfindliche Arten (z.B. Singvogel und Kleinsauger) zu erwar-
ten.

Arten der offenen Kulturlandschaft (insbesondere Wiesenvogel) konnen aufgrund der
storungsempfindlichen Lage zwischen Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie der Charak-
teristik des Plangebietes (teilbebaute und intensiv genutzte Lagerflache mit geringem
Grunanteil) ausgeschlossen werden. Brutvorkommen wurden bisher nicht festgestellt und
sind aufgrund der Scheuchwirkungen und der geringen GroRe der Flache auch unwahr-
scheinlich, zumal es auBerhalb des Plangebietes groBe ungestorte Grunlandflachen gibt,
die geeigneter sind. Als Nahrungsraum kann das Gebiet noch eingeschrankt Teilfunktio-
nen aufweisen, insbesondere in den randstandigen Grun- und Geholzstreifen. Insofern ist
das Plangebiet als vermindert geeigneter Lebensraum einzustufen.

In der Entwasserungsmulde durften auch Amphibien kaum vorkommen, da die grasbe-
wachsene Mulde darauf hindeutet, dass sie eher sporadisch - vermutlich bei heftigen
Niederschlagen - mit Wasser gefullt ist und nicht das dauerhafte Feuchtmilieu ausbildet,
in dem Amphibien einen geeigneten Lebensraum finden. Es ist davon auszugehen, dass
diese Mulde im Rahmen der MaBnahmenumsetzung Uberbaut/verrohrt wird.

Das Plangebiet mit seinen Geholzstreifen und die Umgebung bieten - wie groBe Teile der
Ortslage - auch Lebensraumpotential fur Fledermause, zumindest als Nahrungsraum.
Das Plangebiet selbst durfte dabei allein von der GroBe her als Nahrungsraum von eher
untergeordneter Bedeutung sein, da in der Umgebung deutlich geeignetere, groBraumi-
gere Flachen zur Verfiigung stehen. Als potenzielle Wochenstuben kommt evtl. der vor-
handene Gebaudebestand in Betracht.

Konkrete Erkenntnisse Uber Vorkommen geschutzter Arten gibt es derzeit nicht.

Die Empfindlichkeit von Arten und Biotopen bezieht sich insbesondere auf Nutzungsande-
rungen und bauliche Entwicklung, die zur Veranderung oder Beseitigung von Biotopen
und damit zu einer anderen oder geringeren Artenzusammensetzung fuhren konnen.

Planauswirkungen

Bei Bebauung des Plangebietes kann die bestehende Vegetation weitgehend (bis auf die
randstandigen Geholzstrukturen) beseitigt werden. Vorhandene Arten werden verdrangt.
Aufgrund des verminderten Lebensraumpotentials, des geringfugigen Grunflachenanteils,
der Kleinraumigkeit und des groRen Angebots besser geeigneter Lebensraume in der Um-
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gebung durften aller Wahrscheinlichkeit nach keine lokalen Populationen gefahrdet wer-
den. Dennoch ist der Wegfall von Lebensraumpotential an anderer Stelle auszugleichen.
Geeignet waren in diesem Sinne insbesondere MaBnahmen zur Extensivierung von Grun-
landflachen. Auf Ebene des parallel aufgestellten B-Plans Nr. 9 wird dies konkretisiert.

Gemal § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiutzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Ein Bauleitplan, der Vorhaben zulasst, die
diese Schutzvorschriften verletzen wurden, ohne dass die Voraussetzungen fur eine Be-
freiung von diesen Vorschriften gegeben sind, ist nicht vollzugsfahig.

Zu den besonders geschutzten Arten gehoren Arten der Anhange A und B der europai-
schen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr.
92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vogelarten.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine
artenschutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fur betroffene Arten in raumlicher
Nahe KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden, durch die die jeweilige
PopulationsgrofRe erhalten werden kann.

Das Plangebiet ist von der Charakteristik her kaum als Brutrevier fur Wiesenvogel
geeignet. Dazu fehlt eine zusammenhangende, ungestorte Grunflache. Grunstreifen gibt
es lediglich im Randbereich, und durch die Lage an einer Stralhe gegenuber einer Wohn-
siedlung sowie durch die intensive Nutzung der Plangebietsflache (Lagerflachen und
-halle, Fahrzeugverkehr) und damit verbundene Scheuchwirkung sowie durch die geringe
GroBe des Plangebietes konnen Brutvorkommen ausgeschlossen werden. Es wird daher
davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten. Die
randstandigen Geholzstreifen bleiben als Ruckzugs- und Nahrungsraume fur Singvogel
und Kleinsauger erhalten bzw. werden nach Suden hin erganzt. Festsetzungen hierzu
werden auf der B-Planebene getroffen.

Streng geschutzte Amphibien sind ebenfalls nicht zu erwarten, da Feuchtbiotope fehlen.
Die mit Gras bewachsene, eher flache Entwasserungsmulde entlang der StraBe Rakmer-
sstigh fuhrt nur sporadisch Wasser und bietet nicht den fur Amphibien geeigneten Le-
bensraum.

5.2.1.2 Boden

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt unmittelbar auf dem nordlichen Rand des Fohrer Geestkerns. Die
Flache ist teilweise versiegelt (Halle, Schuppen, Asphaltwege). Andere Bereiche gliedern
sich in Gras-, Ruderal-, Sand- und Kiesflachen.

Bedeutung fur den Naturhaushalt haben Boden vor allem als Lebensraum, als Standort-
medium fur Biotope sowie als Speicher (z.B. fur Wasser und Nahrstoffe) und Filter (z.B.
fur Schadstoffe).

Planauswirkungen

Durch die Planung werden Bodenversiegelungen in Form von Bebauung und Befestigung
zugelassen, die zum Teil auch jetzt schon vorhanden sind. Auf den betroffenen Flachen
kann in die oberen Bodenschichten eingegriffen werden, die naturlichen Bodenverande-
rungsprozesse, v.a. durch Klima und Vegetation, werden zukiinftig verhindert.
Bodenverunreinigungen sind aufgrund der Art der geplanten Nutzungen nicht zu erwar-
ten.
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5.2.1.3 Wasser

Bestandsaufnahme

Die nachstgelegene Messstelle befindet sich in Witsum ca. 4 km in sudwestlicher Rich-
tung (Witsum BEO 50F1) im Geestgebiet. Bei einer Gelandehohe von 4,5 mNN schwankt
der Grundwasserspiegel zwischen 1,60 m (29.09.11) und 2,24 mNN. Die letzte bekannte
Messung vom 13.03.2014 liegt bei 2,13 mNN.

Der Wasserhaushalt ist insbesondere gegenuiber Versiegelungen empfindlich, die fur
schnelleren Wasserabfluss und damit fur eine zusatzliche hydraulische Belastung von
Entwasserungssystemen sorgen, sowie gegenuber Schadstoffeintragen, die die Gewasser-
gute schadigen. Zwischen der Strafe Rakmersstigh und dem Plangebiet befindet sich
eine Entwasserungsmulde.

Planauswirkungen

Durch die vorbereitete Bebauung bzw. Versiegelung wird auf den betroffenen Flachen
ein Versickern von Niederschlagswasser und damit eine Grundwasserneubildung verhin-
dert. Es ist davon auszugehen, dass die Entwasserungsmulde zwischen Rakmersstigh und
Plangebiet uberbaut/verrohrt wird, um die Grundstucke erschlieBen zu konnen. Gewas-
serverunreinigungen sind aufgrund der Art der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.

Mafinahme:

Auf B-Planebene ist eine Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstucken vor-
gesehen, wie sie auf der Insel Ublich ist und sofern die Bodenverhaltnisse dies erlauben.
Sollte die Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich sein (hochanste-
hendes Grundwasser, nicht versickerungsfahige Boden), so kann im Einzelfall an das ort-
liche Netz angeschlossen werden.

5.2.1.4 Klima/Luft

Bestandsaufnahme

Kleinklimatisch konnen unbebaute Gebiete im Siedlungsgebiet als Kaltluftentstehungsge-
biet dienen. Aufgrund der topographischen Lage hat das Plangebiet jedoch kaum Bedeu-
tung fur die Ortslage, da Kaltluft kaum in Siedlungsgebiet mit Wohnnutzung ziehen kann.
AuBerdem ist Oldsum aufgrund des Bebauungsgrads kleinklimatisch auch nicht besonders
belastet.

Planauswirkungen

Wesentliche Auswirkungen konnen einerseits durch den Wegfall klimatischer Ausgleichs-
funktion von beseitigter Vegetation, andererseits durch erhohte Warmeabstrahlung be-
festigter Flachen entstehen. Aufgrund der geringen Bedeutung fur das lokale Kleinklima
sind diese Auswirkungen jedoch gering.

GroBklimatische Auswirkungen (z.B. durch das Freisetzen von klimaschadlichen Gasen)

sind aufgrund der Nutzung nicht zu erwarten.

5.2.1.5 Landschaftsbild
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Bestandsaufnahme )
Das Plangebiet liegt am Ortsrand und pragt damit grundsatzlich den Ubergang zwischen
Siedlungsgebiet und freier Landschaft.

Planauswirkungen

Durch die vorgesehene Planung wird landwirtschaftlich genutzte Flache in Siedlungsfla-
che umgewandelt. Die Flache wird bereits jetzt intensiv als Lagerflache mit Bebauung

(Lagerhalle) genutzt. Durch die vorhandene Geholzstruktur ist die Flache gut eingebun-
den. Mit der Umwandlung in Wohnbauflache sind keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Landschaft zu erwarten.

Mafinahmen
Festsetzungen zum Erhalt und zur Erweiterung des Geholzstreifens werden auf B-Plane-
bene getroffen.

5.2.1.6 Mensch/Erholungsnutzung

Bestandsaufnahme

Die Flache ist als landwirtschaftliche Nutz- und Lagerflache zu charakterisieren.

Eine Erholungsnutzung besitzt das Plangebiet aufgrund der Nutzung und Gestaltung nicht
(Lagerhalle, Lagerung von Erden, Containern und Geraten).

Planauswirkungen

Durch die Umwandlung in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Dauerwohnen
und Tourismus sind keine Auswirkungen/Nutzungen zu erwarten, die die benachbarten
Wohnsiedlungen wesentlich beeintrachtigen wurden.

In ca. 100 m Entfernung befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb (Toftum 240) mit
Rinderhaltung (Mutterkuhe), dessen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet gren-
zen. Die Weideflachen werden fir die Abkalbungen genutzt, so dass es dadurch zu ,,Un-
ruhe® und Gerauschemissionen kommen kann. Die aus einer ordnungsgemalen landwirt-
schaftlichen Nutzung resultierenden, zeitlich begrenzten Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) der Weideflache und des Betriebsstandortes sind unter dem Aspekt der gegen-
seitigen Rucksichtnahme zu tolerieren.

Mafinahmen

Gesonderte Manahmen sind Grunden nicht erforderlich. Vom Landesamt fur Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein wurden keine Beden-
ken hinsichtlich moglicher Immissionen geauBert.

5.2.1.7 Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, es ist daher
mit archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Planauswirkung

Durch Erdarbeiten konnen archaologische Denkmale betroffen sein. Es wird daher aus-
drucklich auf § 15 Denkmalschutzgebiet (DschG) verwiesen (siehe auch Kap. 3.10 Hin-
weise/Denkmalschutz).

13



Begriindung zur 4. FNP-Anderung - Gemeinde Oldsum auf Fohr

Mafinahmen
Es wird auf § 15 DschG verwiesen. Weitere MaBnahmen sind nach derzeitigem Kenntniss-
tand nicht erforderlich.

5.2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen im Okosystem natiirlich vielfaltige Wech-
selwirkungen. Relevant in Bezug auf die geplante Bebauung und Versiegelung im Plange-
biet ist z.B. der Wegfall versiegelter Bodenflachen als Speichermedium fur den Wasser-
haushalt und als Standort fur Vegetation, die wiederum als Lebensraum dient.
Wesentliche Auswirkungen auf Schutzguter, die mittelbar uber Eingriffe in andere
Schutzguter entstehen, sind jedoch bei der Beschreibung der Planauswirkungen in den
vorangegangenen Abschnitten bereits berucksichtigt. Detaillierte Angaben werden auf
der B-Planebene getroffen, da erst hier die genauen Festsetzungen und damit verbunde-
nen Auswirkungen erfasst und dargestellt werden konnen.

5.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung
der Planung

Die wesentlichen Auswirkungen wurden unter der Rubrik 5.2.1 ,,Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustands und Bewertung der Planauswirkungen beschrieben. Bei
Umsetzung der MaBnahme werden zusatzliche Versiegelungen durch Bebauung erfolgen.
Mit der Umwandlung in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Dauerwohnen
und Tourismus wird die Planung zu einer gestalterisch aufwertenden Ortsrandgestaltung
vorbereitet, da sich die Flache in direktem Anschluss an Siedlungsstrukturen befindet.
Detaillierte Aussagen werden auf der B-Planebene getroffen, da erst hier Umfang, Art,
MaB und entsprechende Auswirkungen bei Durchfuhrung der Planung abgeschatzt und be-
wertet werden konnen.

5.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die Flache voraussichtlich zunachst weiterhin

als landwirtschaftliche Flache/Lagerflache genutzt werden. Die Eingriffe, vor allem die

Beseitigung der Vegetation und die Bebauung/Versiegelung von Flachen wurden nicht

stattfinden. Dem gegentiber steht jedoch die bereits vorhandene Versiegelung durch Be-
bauung und Wege/Zufahrten.

5.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Eingriffe werden auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Dies kann beispielsweise
durch okologische Aufwertung von Grinlandflachen (Extensivierung) erfolgen. Detaillier-
te Aussagen hierzu erfolgen auf der B-Planebene.

5.2.5 Mogliche anderweitige Planungsmoglichkeiten

Oldsum hat nur geringfligige Erweiterungsmoglichkeiten, da im Regionalplan V Bauge-
bietsgrenzen fur die Ortschaften mehrerer Inseln, zu denen auch Fohr gehort, ausgewie-
sen sind. Die Umnutzung von landwirtschaftlicher Flache, die vorwiegend als Lagerflache
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genutzt wird, in Flache fur Wohnbebauung (Dauer- und Ferienwohnen) bietet an dieser
Stelle die Moglichkeit, die Siedlungsstruktur am Ortsrand abzurunden und aufzuwerten.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprufung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichts wurde auf vorhandene und offentlich zugangliche
Quellen und Planwerke zurlickgegriffen, da diese in der fur die Planung ausreichenden
Detailscharfe vorliegen.

5.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen wesentlichen Umweltauswirkungen sind baubedingt. Daher konnen
die Auswirkungen im Rahmen der ublichen bauaufsichtlichen Tatigkeit Uberwacht wer-
den. Gesonderte UberwachungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache - derzeit im wesentlichen als
Lagerflache fur Erden, Container und Gerate, als Standort fur Versorgungseinrichtungen
genutzt und mit einer Lagerhalle und einem Schuppen bebaut - in eine Sonderbauflache
,90 Dauerwohnen und Tourismus* soll der ortliche Wohnraumbedarf gedeckt werden.
Zugleich soll auf B-Planebene die Moglichkeit eroffnet werden, Ferienwohnungen in
Verbindung mit Dauerwohnen zu integrieren, um der Nachfrage nach Ferienunterkinften
auf Fohr zu entsprechen und zugleich wirtschaftliche Perspektiven anzubieten. Die Lage
am Ortsrand im Siedlungsanschluss bietet sich an, da dadurch der Ortsrand am
Rakmersstigh geschlossen und eine insgesamt homogene Nutzung durch Wohnbebauung
erzielt werden kann.

Mit der Planung werden Eingriffe in Boden, Landschaft und Natur vorbereitet, die an
anderer Stelle auszugleichen sind, zum Beispiel durch ExtensivierungsmaBnahmen von
Grunlandflachen. Die Eingriffe werden insgesamt als nicht wesentlich eingestuft, da das
Gelande bereits jetzt zum Teil durch Bebauung und Wege - teils asphaltiert - gepragt ist.
Eine Konkretisierung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt auf der Ebene des parallel
aufgestellten Bebauungsplans Nr. 9.

5.3.4 Quellenangabe

Dem Umweltbericht liegen folgende Quellen, die fur Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden, zu Grunde:
- Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holstein (www.umweltdaten.landsh.de)
Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Bd 5 Brutvogelatlas; Berndt, Koop, Struwe-Juhl;
Wachholtz Verlag, 2003
Neuer Biologischer Atlas, Heydemann; Wachholtz Verlag 1997
Ortsbegehung
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6. Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan (B-Plan) liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20.Juli 2017 (BGBL. I S. 2808) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBL. I S 1548) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18.Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) geandert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBL. | S. 1474).
Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBL. S. 162)

Gesetz Uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPLG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBLI.
Schl.-H., S.8)

Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

. Regionalplan fur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, bekanntge-

macht am 11. Oktober 2002 (Amtsblatt vom 09.12.2002, S. 747).
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7. Bildanhang

Blick auf das
Plangebiet Richtung
Norden; links
Rakmersstigh

Blick auf das
Plangebiet Richtung
Suden; rechts
Rakmersstigh mit
Wohnbebauung
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