SATZUNG DER STADT WYK AUF FOHR UBER DIE 6. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 11

GEBIET: -HOTEL HAUS JENSEN- SUDLICH DER WALDSTRASSE, NORDLICH DER GMELINSTRASSE SOWIE OSTLICH DER OSTERSTRASSE UND WESTLICH DER STRASSE FORSTWEG JEWEILS IN ZWEITER BAUREIHE

K7

PRAAMBEL STS : S
 Planzeichnung (i A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B): VERFAHRENSVERMERKE
Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635),
" sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009 wird nach Beschlussfassung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 4, 11 BauNVO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung am 19.04.2018.
durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung iiber die 6. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet stlich der OsterstraBe in zweiter Reihe Bebauung, stidlich der WaldstraRe, 11 Im Rah der fest tzten Nut ind Iche Vorhab l4ssi d Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
westlich des Forstweges in zweiter Reihe Bebauung und nérdlich der GmelinstraRe bestehend aus der -1 Im Rahmen ger tesigesetzien Nutzungen sind nur soiche vVorhaben zulassig, zu deren Bekanntmachungstafeln vom 22.08.2018 bis 30.08.2018.
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C), erlassen: Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 19.04.2018 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
1.2 Sondergebiet SO "Hotel" § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
Das Sondergebiet SO "Hotel" dient der Unterbringung von Einrichtungen, die fur einen )
ue Hotelbetrieb erforderlich sind. 4. Die Stadtvertretung hat am ... den Entwurf der vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr.

ZE I C H E N E RKLARU N G 11 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Zulassig sind: <

_ Gegéude fiir ein Hotel mit insgesamt max. 95 Betten, 5. Der Entwurf der vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung

Es gelten die Bestimmungen des § 12 BauGB "Vorhaben- und ErschlieBungsplan”. (TeilA), dem Text (TeilB) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, sowie die Begrindung haben

: : , . ) . in der Zeit vom ... bis ... wahrend folgender Zeiten ... nach Abs. 2B B offentlich legen.
Al zelchnerochen Fesiselaungen werden n AISHUNG 4 02 tetng des Pl - drei Wohnungen fr Personal Dic ol Ausleging wird mit dam Hinwere, ass Siclungnatmen wamend der ———
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 [ S. 58), zuletzt geandert am - Anlagen und Einrichtungen fir Weliness- und Freizeitzwecke Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang - ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 2017) in der . .
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) getroffen. Bekanntmachung der Auslegung der Planentwrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB

- eine Schank- und Speisewirtschaft als dem Hotel zugeordnetes Restaurant,

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebéiude ZU|éSSig, die zur Unterbringung von auszulegenden Unterlagen wurden unter www.....de" ins Internet eingestellt_
FESTSETZUNGEN Dauerwohnungen dienen, d.h. Wohnungen fur Personen, die ihren Lebensmittelpunkt auf
der Insel FOhr haben (Hauptwohnung, alleinige Wohnung). 6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11, 16 und 19 BauNVO) kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
1.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung . .
SO Sondergebiet SO "Hotel" ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht Wyk auf Fohr, den .............. Amt Fohr-Amrum
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
WA Allgemeines Wohngebiet Tankstellen unzulassig.
GRz 0,3 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaly 1.5 Im allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von § 12 Abs. 2 der
] Z hl d V ” h I H h t B BaunUtzungsverordnung 7 Ste"platze fur den HOtelbetrleb des angrenzenden ............................................................
ahl der voligeschosse, als Hochsima Sondergebiets ,Hotel* zulassig. (Amtdirektor) (Siegelabdruck)

z.B. GH12 Hohe baulicher Anlagen in m, als Hochstmalf}
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.
mmemasms=  Baugrenze 2.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl von
o Offene Bauweise 0,3 durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 350 m?
zulassig.
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e " o . - . . . . (Ort, Datum, Siegelabdruck) Abteilungsleiterin/Abteilungsleiter des Landesamtes fir
2.2 Im Sondergebiet "Hotel" ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl von Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
StraRenverkehrsflachen 0,3 durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 980 m? (LVermGeo SH)
zulassig.

e Strallenbegrenzungslinie
3. MindestgrundstiicksgrofRen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1|

3.1 Im Sondergebiet "Hotel" darf die Grolke der Baugrundstiicke 3.300 m? nicht (Unterschrift)
i X6 - 5 unterschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet darf die Grofte der Baugrundstiicke 900 m?2 .
= Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache nicht unterschreiten. J J J 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

| IS Sy —

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Trager oOffentlicher Belange am ... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

zu belastende Flachen zugunsten des allgemeinen Wohngebiets 4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 BauNVO) 9. Die Stadtvertretung hat die vorhabenbezogene Anderung des B-Planes, bestehend aus der
. . . . . N Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan am ... als
Sonstige Planzeichen 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet "Hotel" sind Stellplatze aullerhalb der Satzung bescglgssen)und die Beg(]rUndu)ng durch (einfachen) Beschluss gebilligt.p
o . festgesetzten Flachen fur Stellplatze unzulassig.
B mmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Wyk auf F8hr, den ............. Amt EShr-Amrum

4.2 Die Gebaudehohe der Nebenanlagen und Garagen darf maximal 4,00 m bezogen auf die

.B.5 H
-~ »~ Bemalung von Festsetzungen in Metern Oberkante gewachsenen Gelandes betragen.
= === === UUmgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und . .
Gemeinschaftsanlagen 5. OberﬂaChenentwasserung (§ 9 (1) Nr. 20 BaUGB)
St Stellplatze 5.1 Das Oberflachenwasser der privaten Flachen (Dachflachen, Wege, Zufahrten und i S
v Einfahrt Stellplatze) ist auf dem jeweiligen privaten Grundstick zum Versickern zu bringen. (Amtsdirektor) (Siegeldruck)
infa . - . , .
Prlvate" Zuwegung_en, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen 10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
Oberflachenbefestigungen herzustellen. ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Planunterlage

7//% Vorhandene Gebaude mit Hausnummern O——©  Flurstiicksgrenzen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 84 LBO-SH)
[ . | T ]
10 20 30 50 m W//////% Zukiinftig entfallende Gebaude 2.B. 162 Flurstiicksbezeichnung 1. Fassadengestaltung

MaBstab 1 : 1000 FuUr die Fassaden der Hauptgebaude ist nur Verblendmauerwerk in rotlichem Ton sowie SERSREREEERLEEEY e e ARRRCEIELLIELEEE TR
weil oder pastellfarben geschlammtes Mauerwerk und weier oder pastellfarbener Putz (Birgermeister) (Siegeldruck)
zulassig. Untergeordnete Bauteile (Erker, Dachgauben- und Giebeldreiecke) konnen in
einem anderen Material (Holz, Zink- und Kupferblech) verkleidet werden.

Wyk auf Féhr, den ..............

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft

. . 2. Dachgestaltung erteilt, sind vom ... bis ... durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C 278 In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Es sind nur Sattel-, Mansard-, Walm- und Kruppelwalmdacher sowie gerundete Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
Dachformen zulassig. Im Fall von Dachterrassen sind auch Flachdacher zulassig. Bei (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und
den Bestandsgebauden sind Flachdacher zulassig. das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4
273 Bei Garagen und (iberdachten Stellplatzen sind neben den oben genannten Dachformen Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.
275 auch Flachdacher zulassig. . ;
d Die Dacheindeckung ist einfarbig vorzunehmen. Farbténe sind zuléssig von rot bis braun Wyk auf Fohr, den ............. Amt Fohr-Amrum

und anthrazit. Die zulassige Dachneigung betragt 30° bis 50°. Die zulassige
Dachneigung bei Mansarddachern betragt 15° bis 75°. Bei Dachbegrunung ist auch eine
flacher geneigte Dachneigung, jedoch mind. 10°, zulassig.

114
\ 3. Werbeanlagen L
‘ S (Amtsdirektor) (Siegeldruck)
K_// Werbeanlagen sind in einer Grofe von jeweils 1,5 m? je Eingangssiutation fur das Hotel
zulassig, insgesamt bis zu einer Grol3e von 4,5 m?. Zusatzlich sind freistehende
/ Werbeanlagen in der GroRe von jeweils 0,8 m? als Hinweisinformation zulassig,
insgesamt bis zu einer Grof3e von 2,4 m>.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur mit weifsem Licht zulassig. UBERSICHTSPLAN M 1 . 10 000
4. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO)
Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften
HAUS 1 zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften tber
NEUBAU MIT 6 WOHNEINHEITEN Fassadengestaltung, Dachgestaltung und Werbeanlagen gem. Ziff. 1 bis 3 der
BARRIEREFREIE DAUERWOHNUNGEN gestalterischen Festsetzungen.
ZWE|GESCHOSSIG + DACHGESCHOSS
GEBAUDEHOHE 1om Hinweise
1. Es gilt die Satzung der Stadt Wyk auf Fohr zum Schutze des Baumbestandes vom
21.01.2006.
HAUS 2
NEUBAU MIT 9 HOTELAPARTMENTS 2. Es gilt die Satzung der Stadt Wyk auf Fohr Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der
ZWEIGESCHOSSIG + DACHGESCHOSS Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung) vom 27. Mai 1991.

GEBAUDEHOHE Tom

3. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 der Stadt Wyk auf FOhr sowie der
Satzung der Stadt Wyk auf Fohr Uber die Sicherung der Zweckbestimmung fur den
Fremdenverkehr vom 25.01.1990 werden fur den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans aufgehoben.

HAUS 3 4. Sofern Fortpflanzungs- und Zufluchtstatten von europaisch geschutzten Tierarten und
NEUBAU MIT 9 HOTEL APARTMENTS allen europaischen Vogelarten betroffen sein kdnnen, sind die Vorgaben des § 44 (5)
ZWE|GESCHOSSIG + DACHGE SCHOSS BNatSchG zu beachten. GemaR § 44 BNatSchG ist es u. a. verboten, besonders
GEBAUDEHOHE  Tom geschutzte Tierarten zu verletzen oder zu toten bzw. deren Lebensstatten zu zerstoren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind vor Abriss von
Gebaudeteilen diese auf Vorkommen von Tieren wie z. B. Fledermause oder Vogelarten

zu untersuchen.
5. Zur 6. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 gehért ein Vorhaben- SATZUNG DER STADT WYK AUF FOHR U BER DIE
und ErschlieBungsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist. B
BH__EL\SlJT.SANgSGEBAUDE 6. Zur 6. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wird ein 6 VO RHAB E N B EZOG E N E AN D E RU N G D ES
Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt Wyk auf Fohr und dem Vorhabentrager
HOTEL HAUS JENSEN abgeschlossen. B E BAU U N G S P LAN S N R 1 1
ZWEIGESCHOSSIG + DACHGESCHOSS

GEBAUDEHOHE 12 m
fur das Gebiet

-Hotel Haus Jensen-
sudlich der Waldstralle,
nordlich der Gmelinstralle sowie

6. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG dstlich der OsterstraRe und
DES BEBAUUNGSPLANES NR. M westlich der Strale Forstweg jeweils in zweiter Baureihe
HOTEL HAUS JENSEN
VORHABEN - und ERSCHLIESSUNGSPLAN
M=1:500 Datum: 08. Januar 2020
f)‘/\',\ I;’;'(,O If‘{r(?,ﬁ“\f Verfahrensstand:  Entwurf zur offentlichen Auslegung
55 ‘)‘“»\l\’\}Y I\\/‘/\ LEJ:]-‘ 1(() H il Planungsbdro: [ ] Holzdamm 39, 20099 Hamburg

fon: 040-284034-0
claussen-seggelke fax: 040 - 28 05 43 43

WYK, DEN 2005. 2019/ 06.08.2019 Datum: 20.05.2019 stadtplaner mail@claussen-seggelke.de

TEL.: 04681/8608 - FAX: 5349

MaBstab 1 : 500
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